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a) Struény popis postupu porizeni zmény izemniho planu

Obec Olesnice mé zpracovany a schvaleny Uzemni plan Olesnice (zhotovitel:
Architektonicky ateliér Stépan), ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Olesnice dne 22.07.2010
a nabyl uc¢innosti dne 06.08.2010.

Déle byla pofizena Zména & 1 Uzemniho planu Ole$nice, ktera byla vydana
Zastupitelstvem obce Olesnice dne 13.04.2017 a nabyla G¢innosti dne 04.05.2017 a Zm¢éna ¢.
2 Uzemniho planu Olednice, ktera byla vydéna Zastupitelstvem obce Olesnice dne 15.06.2021
a nabyla tc¢innosti dne 02.09.2021.

Dne 21.07.2021 pozadala obec Olesnice M&U Trhové Sviny, odbor vystavby, kulturnich
pamatek a tzemniho pldnovéni, jako pfislusSného potfizovatele izemniho planu o poftizeni
Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Ole$nice (déle také jen ,,Zména &. 3°). O pofizeni Zmény &. 3
rozhodlo Zastupitelstvo obce Olesnice na svém zasedani dne 15.06.2021, pod ¢islem usneseni
152/2021 a zvolilo pana starostu Mgr. Rudolfa Marese jako urc¢eného zastupitele pro spolupraci
s pofizovatelem.

Dne 10.11.2021 bylo vefejnou vyhlaskou oznameno projednani navrhu zadani Zmény
¢. 3. Dne 09.12.2021 uplatnil k ndvrhu zaddni Zmény ¢. 3 souhlasné stanovisko ptislusny organ
ochrany pfirody - Krajsky ufad Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi, Odd¢leni ochrany ptirody, ZPF, SEA a CITES, pod ¢.j.: KUJCK 137235/2021, kde
nevyzaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a vylucuje vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti. Dne
25.10.2022 bylo vetejnou vyhlaskou oznameno opakované projednani navrhu zaddni Zmény ¢.
3. Dne 02.12.2022 uplatnil k opakovanému projednani navrhu zaddni Zmény ¢. 3 souhlasné
stanovisko pfisluSny organ ochrany piirody - Krajsky ufad Jihocesky kraj, Odbor Zivotniho
prostfedi, zeméd¢lstvi a lesnictvi, Oddéleni ochrany ptirody, ZPF, SEA a CITES, pod ¢.j.:
KUJCK 146073/2022, kde nevyzaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi a
vylucuje vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti. Zastupitelstvo obce OleSnice svym usnesenim ¢. 38/2023 ze dne
16.02.2023 schvalilo navrh zadani Zmény €. 3.

Navrh Zmény €. 3 pro spolecné jednani a vetejné projednani byl ze strany zpracovatele
po dopracovani navrhu ptedan pofizovateli. Pofizovatel oznamil dne 30.4.2025 termin a misto
konani vefejné¢ho projedndni vetejnou vyhlaskou a spole¢ného jednani o navrhu Zmeény ¢. 3
véetné ozndmeni vystaveni ndvrhu Zmény ¢. 3 k vefejnému nahlédnuti. Déle oznameni
spole¢ného jednéani dorucil dot€enym organtim, krajskému tradu, obci OleSnice, sousednim
obcim a ostatnim pravnim subjektim spoluplisobicim pii projednavani tzemné planovaci
dokumentace. Vefejné projedndni a spolecné jednani o navrhu Zmeény ¢. 3 se konalo dne
19.05.2025 v Sokolovné (Olesnice €.p. 165). Ve fazi vetejného projednani a spolecného
jednani o navrhu Zmeény €. 3 bylo uplatnéno nékolik souhlasnych stanovisek a nékolik
stanovisek s poZadavky ze strany dotCenych organi a pfipominky ze strany urceného
zastupitele.

Dne 13.06.2025 pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotil v souladu
s § 98 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném znéni ( dale jen ,,stavebni zdkon*)
stanoviska a pfipominky uplatnénd v ramci projednani navrhu Zmeény €. 3 a zpracoval navrh
vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych k navrhu Zmeény ¢. 3 v ramci vetejného
projednéni a spole¢ného jednéni. Dne 18.07.2025 potizovatel piedlozil navrh Zmény €. 3 a
navrh vyhodnoceni stanovisek a ptipominek uplatnénych v rdmci projednani navrhu Zmeény ¢.
3 Krajskému tfadu Jiho&eského kraje v Ceskych Budgjovicich, Odboru regionalniho rozvoje a
uzemniho planovani, se zadosti o vydani stanoviska dle § 101 odst. 2 stavebniho zakona.
Krajsky ufad Jihogeského kraje v Ceskych Budg&ovicich, Odbor regionalniho rozvoje a
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uzemniho plénovéani uplatnil dne 01.09.2025 souhlasné stanovisko s podminkou pod ¢.j.:
KUJCK 94358/2025.

Potizovatel predal dne 28.08.2025 zpracovateli Zmény €. 3 podklady a pokyn k uprave
navrhu Zmény €. 3 a vyhodnoceni vysledkl projednéni navrhu s ur€enym zastupitelem pro
vydani Zastupitelstvem obce Olesnice.

b) Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény ¢&. 3 UP OleSnice s cili a tikoly izemniho planovani
a s pozadavky stavebniho zikona

Cilem izemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &. 3 UP Olesnice je zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb. stavebni
zékon, v platném znéni. Je vypracovana s ohledem na vytvareni ptfedpokladl pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace.

Zména ¢. 3 UP Olesnice koordinuje vefejny zajem s dalimi vefejnymi a soukromymi
zajmy na uzemi obce. Ochrana vetfejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist
je dana akceptovanim stanovisek dotéenych organt.

Zména &. 3 UP Olesnice je zpracovana v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a
civilizacnich hodnot, predev§im urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Reseni Zmény & 3 UP Olesnice nema vliv na pamatkové hodnotné stavby, sidelni raz
jednotlivych sidel apod.

Zména &. 3 UP Olesnice je v souladu s ukoly uzemniho planovani obsaZenymi v § 39
stavebniho zdkona. Napliiuje koly izemniho pldnovani tim, Ze respektuje celkovou koncepci
rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v okoli
feSené¢ho izemi. Principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani
stavajici 1 nové zastavby, je zejména zachovani stavajiciho charakteru a hodnot uzemi,
uvolnénosti zastavby odpovidajici jednotlivym sidliim a celkového méftitka stavajici zastavby.
V souladu s § 38 je mozné do nezastavéného izemi umist'ovat stavby, které¢ budou chranit a
rozvijet ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty izemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. UP Olesnice stanovuje podminky pro vyuziti
ploch pro ochranu nezastavéného uzemi v rdmci vymezeni ptipustnych, podminéné
piipustnych a neptipustnych ¢innosti pro takovato tizemi. Zastavitelné plochy jsou umistény v
piimé vazb¢ na zastavéné uzemi, které rozsifuji pfimefené velikosti a vyznam lokalit.

Zménou ¢. 3 UP Olesnice se neméni stanovena urbanisticka koncepce ani nejsou dotéeny
zam&ry nadmistniho vyznamu s primétem do Zasad Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje
v aktualizované podobg.

Zména €. 3 provadi konverzi celého izemniho plinu OleSnice do jednotného standardu
v souladu s novelou vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, kterou se méni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
a ¢. 501/2006 Sb.

Jedna se o tzv. technickou ¢ast zmény, kdy se neméni vécna podstata zplisobt vyuziti ploch
ani koncepce tizemniho planu.

Vécné zmény, feSené v ramci Zmeény €. 3 jsou rovnéZ v souladu s cili a koly uzemniho
planovani a s pozadavky stavebniho zékona.
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¢) Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény ¢. 3 UP Ole$nice s pozadavky jinych pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organt, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Navrh Zmény ¢. 3 UP Olesnice je zpracovan v souladu s pozadavky jinych pravnich predpist
a se zadanim zmeény, schvaleného usnesenim zastupitelstva obce Olesnice.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V feSeném tzemi zmény jsou respektovany pozadavky na ochranu vetejného zdravi vyplyvajici
ze zakona C. 258/2000 Sb. o ochran¢ veiejného zdravi a o zméné nckterych souvisejicich
zékont, v platném znéni a z nafizeni vlady CR & 217/2016 Sb., o ochran& zdravi pied
nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci, v platném znéni. V feSeném uzemi musi byt dodrzovany
vSechny platné bezpecnostni predpisy, zejména pak ochranna pasma dopravnich komunikaci,
OP zeméd¢lskych arealti, OP trafostanic, OP plynovodi, koridory nadzemniho vedeni VN a
VVN.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin a poddolovanych izemi
Ve spravnim tizemi obce Olesnice se nevyskytuje zadné lozisko nerostnych surovin ani
poddolované tzemi.

Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

Zména ¢&. 3 UP Olesnice respektuje viechna opatieni proti povodnim a zadrzovani vody v
krajing dle platného UP. Stavajici vodote¢e, vodni plochy a doprovodnou zelefi jsou
zachovany.

Pozadavky na ochranu zemédélského ptidniho fondu

Zménou ¢. 3 UP Olesnice dochazi k novym zébortim zemédélského ptidniho fondu. Jedna se
o noveé vymezované plochy Z.67, Z.68, Z.69 a Z.72. Vymezenim téchto novych
zastavitelnych ploch jsou respektovany obecné zasady ochrany ZPF dle zékona €. 334/1992
Sb., o ochrand ZPF a je dodrzen soulad s § 3 a § 4 vyhlasky MZP ¢. 271/2019 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Pozadavky na ochranu pozemki urcenych k plnéni funkce lesa
Resenim zmény ¢. 3 UP Ole$nice nedochézi k novym zabortim pozemki uréenych k plnéni
funkci lesa ani k novému dotceni zakonné ochranné vzdalenosti od okraje lesa.

Pozadavky na ochranu ovzdusi

Zména &. 3 UP Olesnice respektuje pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zédkona ¢&.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a z krajského programu sniZovani emisi
tak, aby byla dodrZena piipustna uroven znecisténi ovzdusi.

PoZadavky na civilni ochranu a bezpecnost
Navrhem zmény €. 3 UP Olesnice nejsou ménény stavajici zadsady civilni ochrany a
bezpecnosti dle platného UP.

Pozadavky na ochranna pasma a limity vyuziti uzemi
Zména €. 3 UP Olesnice respektuje vSechna ochranna pasma a limity vyuziti uzemi, kterd jsou
pievzata z aktualnich UAP (2024) pro celé spravni izemi.

Zvlatni zajmy ministerstva obrany CR a objekt diileZity pro obranu statu

Celé spravni Uzemi obce je—sitwovane—vzajmevém se nachdzi ve vymezeném uzemi
Ministerstva obrany: €&
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OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpefovacich zarizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.
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tomto Uizemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP — jev 102a. Jedna se zejména o vystavbu (v&etnd rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operdtorii. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty v
terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

niZe uvedenych druhi staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II., a III.
tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti,

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druht, v¢etné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych  zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukei (napt. zakladové stanice...)

- vystavba objekti a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrZi (rybniky, piehrady),

- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny).

(V?R-MOV si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu CR-MO.

Blizsi soulad Zmény €. 3 UP Olesnice s pozadavky zvlastnich pravnich predpist bude posouzen
dotcenymi organy hdjicimi pfislusnym zédkonem svéfeny vetejny zajem béhem fizeni o Zmené
¢. 3.

Soulad navrhu Zmény &. 3 UP Olesnice se stanovisky dotéenych organt

Béhem procesu spole¢ného jednani o navrhu Zmeény €. 3 byla uplatnéna ze strany dotcenych
organli souhlasnd stanoviska a stanoviska s poZadavky. PoZadavky byly provéfeny a
vyhodnoceny v Navrhu vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a pozadavki uplatnénych v ramci
projednani navrhu Zmeény €. 3 a nésledné ptedany zpracovateli pro zapracovani do navrhu
Zmeény €. 3 pro vydani zastupitelstvem obce.

Pied spoleénym jedninim o navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Olesnice byly uplatnény
nasledujici stanoviska ze strany dot¢enych organt:

- Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 30.04.2025, sp.zn.: MPO 47167/2025 —
souhlasné stanovisko bez pozadavki.
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- Sekce majetkova Ministerstva obrany, Odbor ochrany tizemnich z4jmi a statniho
odborného dozoru, ze dne 13.05.2025 ¢.j.: MO 433011/2025-1322, sp.zn.:
197369/2025-1322/0UZBR — souhlasné stanovisko s pozadavky. Pozadavek na
zapracovani limit(i a zajmd Ministerstva obrany do navrhu Zmény ¢. 3 UP Olesnice.
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vymezené izemi a zapracovat je v novém
znéni do textové &asti navrhu Zmény &. 3 UP Olesnice do &asti Odiivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: Potizovatel ptedlozi pozadavky zpracovateli na provéteni a zpracovani
pozadavka.

- Krajska hygienicka stanice Ceské Budg&jovice, ze dne 16.05.2025 &.j.: KHSJC
12656/2025/HOK CB-CK, sp.zn.: S-KHSJC 12656/2025 — souhlasné stanovisko bez
pozadavkd.

Po spole¢ném jednini o navrhu Zmény & 3 Uzemniho plianu Olesnice byly uplatnény
nasledujici stanoviska ze strany dot¢enych organii:

- Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy utad pro Jihocesky kraj, ze dne 27.05.2025
zn.: SPU 211427/2025/herr, sp.zn.: SZ SPU 171398/2025 — souhlasné stanovisko s
pozadavky. PoZadavky se tykaji zapracovani HOZ a POZ, v¢etné stanovenych podminek.

Vyhodnoceni: Potizovatel ptedlozi pozadavky zpracovateli na provéfeni respektovani tras
HOZ a POZ fesenymi vécnymi zménami. Trasy HOZ a POZ nebudou do zmény Gizemniho
planu zapracovany. Zpracovatel zapracovava oficialn€ pfedavana data a dle svého uvazeni a
ucelnosti uzemniho planu do koordina¢niho vykresu zapracovava jednotlivé jevy z uzemné
analytickych podkladi a oficialné ptedavanych dat. Na zakladé skute¢nosti velkého mnozstvi
dat neni realné zapracovavat vSechna oficialn¢ piedavana data. Vzhledem k rozsahu vSech

dalsich dat neni redlné stahovat a zapracovavat jina data nez oficialné ptedavana.

- Krajsky tfad, Jihocesky kraj, Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, Oddéleni
ochrany ptirody, ZPF, SEA a CITES, ze dne 28.05.2025, ¢.j.: KUJCK 65929/2025, sp.zn.:
0ZZL 53585/2025/matol SO — souhlasné stanovisko bez pozadavkd.

- Obvodni bansky ufad pro uzemi kraji Plzeniského a JihoCeského, ze dne 02.06.2025
&.j.: SBS 26860/2025/0BU-06, sp.zn.: SZ SBS 20992/2025 — souhlasné stanovisko bez
pozadavk.

- Hasi¢sky zachranny sbor Jihoceského kraje, ze dne 02.06.2025 ¢.j.: HSCB-1669-8/2024
KR — koordinované souhlasné stanovisko bez pozadavk.

- Krajsky trad, Jihocesky kraj, Odbor zivotniho prosttedi, zemédélstvi a lesnictvi, Oddé€leni
ekologie krajiny, vodniho hospodaistvi a NATURA 2000, ze dne 26.05.2025 ¢.j.: KUJCK
64507/2025, sp.zn.: KUJCK 64505/2025 — souhlasné stanovisko bez poZadavkil. Zamér
nemuiZe mit samostatn€ nebo ve spojeni s jinymi zdméery nebo koncepcemi vyznamny
vliv na pfedméty ochrany nebo celistvosti EVL nebo PO leZicich na tzemi v piisobnosti
krajského utradu.

Po spole¢ném jednani o navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu OleSnice byly uplatnény

nasledujici vyjadreni ze strany opravnénych investorii:
- CEVAK as, ze dne 02.06.2025, zn.: 025010071466 — souhlasné vyjadieni bez
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pfipominek.
Soulad s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci
- Byl zjistén nesoulad s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci a to se Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni 13. aktualizace s nabytim G¢innosti

18.07.2024 (dale jen ,,ZUR*). Nesoulad se nachazi v k.u. Bukova u Novych Hradi
(viz Obr. €. 1 a2) ajednd se o vymezeni RBC 551 (Niva Stropnice).

Obr. ¢. 1: Vystiizek navaznosti USES
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Obr. &. 2: USES dle ZUR
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Vyhodnoceni: Potizovatel piedlozi tyto informace zpracovateli pro uvedeni navrhu Zmény ¢€. 3
do souladu se ZUR.

d) Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény ¢. 3 UP Olesnice s politikou izemniho rozvoje
a nadrazenou izemné planovaci dokumentaci

d.1. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje CR

Zména ¢. 3 UP Olesnice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1 az 7. schvalené ke dni 01.03.2024 (dale jen ,,APUR®).

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5,
6,7 a9 (dale ]en ,,APUR ) uzeml resene Zmenou C. 3 UP Olesnice ﬁe}ezq—&a—zadﬁ%mﬁejeve
i, tj. spravni izemi obce Olesnice,
je nové soucasti specifické oblasti SOBlO a SOBI11, spojenych s podminkami pro rozvoj
vyroby energie z obnovitelnych zdroja (slunecni energie a vétrna energie).

Spravni izemi obce je dotéeno koridorem Zelezniéni dopravy ZD16 republikového vyznamu.

Zména & 3 UP Olesnice je v souladu se stanovenymi tikoly pro tizemni planovani a
kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach v tizemi, zejména pak podporovat
rozvoj zejména ekologického zemédélstvi, ekologickych forem rekreace, zpracovani
mistnich surovin a mistnich tradi¢nich Femesel.

Névrhem zmény jsou respektovany republikové priority zajisténi udrzitelného rozvoje,

pro dané tizemi obsazené v kapitole 2.2, a to pro danou oblast zejména v odstavcich:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty zemi,
véetné urbanistického, dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(14a) P11 planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevs§im orné pidy a ekologickych funkci
krajiny.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusSténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédelské a lesni pidy) a zachovani vetejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspotadani izemi isporné v
narocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivo€ichy a pro €lovéka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné pladnovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidla s ohledem na zajisténi
piistupnosti a prostupnosti krajiny.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
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dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; umistovat tato zatizeni soub&ézné.

(25) V zastavénych tizemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirlovani ucinkli povodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

(27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji tcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splitovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i

v budoucnosti.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci &. 1 -7 a 9
vyplyvaji obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

d.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

d.2.1 ZUR JEK v platném znéni

Zména ¢. 3 UP Olesnice je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni
aktualizaci 1, 2, 3,4a, 5, 6,7,8,9, 11 a 13 a po vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu
v Brng, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017 (dale jen ,,AZUR JCK*).

Uplné znéni po vydani 13. aktualizace Zasad tizemniho rozvoje JihoGeského kraje, nabylo
ucinnosti dne 18. 7. 2024.

Stanoveni priorit izemniho planovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové &asti v AZUR
JCK)

Zménou &. 3 UP Olesnice nedochézi k z4dnym zménam ani navrhiim, zaji§téni ptiznivého
zivotniho prostfedi, hospodafsky rozvoj i socialni soudrznost obyvatel zlstava zachovana.
Z4dnym zptisobem neni do téchto priorit stanovenych izemnim planovanim kraje zasahovéno.
Zména & 3 UP Olesnice respektuje i ostatni obecné pozadavky vyplyvajici z AZUR JCK.
Vzhledem k charakteru rozvojovych ploch 1ze konstatovat, Ze je zména v souladu s prioritami
tizemniho planovani kraje pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi. Zména &. 3 UP Olesnice je
v souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gizemi kraje.

Zména ¢. 3 UP Olesnice je v souladu se stanovenymi prioritami.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem
presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) (kapitola b)
vyrokové &asti v AZUR JCK)

Do spravniho tizemi obce nezasahuje Zaddné rozvojova oblast ani rozvojova osa republikového
vyznamu.

Zména €. 3 UP Olesnice je v souladu se stanovenymi prioritami.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenvych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
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dalgich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu) (kapitola ¢) vyrokové &asti v AZUR JCK)

Resené izemi Zmény ¢. 3 UP Olesnice zasahuje do specifické oblasti N-SOB2 Tieboiisko
— Novohradsko. Zména &. 3 UP Olesnice respektuje podminky vymezené pro tuto specifickou
oblast.
Zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi N-SOB2:

e podporovat feSeni smétujici k vyvaZzenému a tnosnému zatizeni ptirody a krajiny, koordinujici
ochranu pfirodnich hodnot se zd4jmem na rozvoji socioekonomickych aktivit, vyuzivani pfirodnich
zdrojt a na rozvoji turistiky, nekoncepcni vznik novych ploch individualni rekreace a dalsiho zatizeni
brehovych partii rekreacné vyuzivanych rybnikl, cestovniho ruchu, lazenstvi a rekreacniho
vyuzivani této specifické oblasti, nepfipustit,

e stanovit podminky pro citlivé vyuziti rekreacniho potencidlu oblasti s ohledem na nosné
zatizeni krajiny a najit rovnovdhu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim potencidlu rybnicni
soustavy,

e podporovat feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho ruchu,
zejména v oblasti vodni turistiky na fece LuZnici a cyklistiky, podporovat feSeni, kterd citlivé
vyuzivaji a chrani pfirodni zdroje v oblasti,

e podporovat a vytvaiet podminky pro rozvoj lazenstvi,

e podporovat feSeni vyuzivajici rekreaéniho potencialu uzemi po rekultivaci rozsahlych
dobyvacich prostorl po t&zb¢ Stérkopiskii a umoznujici nejen rybochovné, ale i rekreacni vyuziti
nékterych vodnich ploch,

e podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvofit podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a cestovniho ruchu,

e v prihrani¢nich oblastech podporovat zlepSeni prostupnosti tzemi a posileni preshrani¢nich
vazeb zejména v oblasti turistického ruchu vytvofenim podminek pro doplnéni sité turistickych
hrani¢nich prechodt,

e situovat hlavni poly a stfediska socioekonomického a hospodaiského rozvoje zejména
v navaznosti na rozvojové osy Sobéslavsko — Jindfichohradecka, Severovychodni -—
Jindtichohradecka a Jihovychodni — Novohradska;

e pii navrhu rozvoje tizemi zohlednit podminky vyuziti izemi stanovené v ramci Chranéné
krajinné oblasti Tiebonsko, pfirodniho parku a ptaci oblasti Novohradské hory, CHOPAYV Ttebonska
panev a CHOPAYV Novohradské hory a podminky stanovené pro KPZ Novohradsko.

Zména €. 3 UP Olesnice je v souladu se stanovenymi prioritami.

Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v Politice tizemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetn& ploch a koridorti vefejné infrastruktury, USES
a uzemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno (kapitola
d) vyrokové &asti ZUR JEK v platném znéni).

Spravni tizemi obce je dle APUR dotéeno koridorem Zelezniéni dopravy ZD16 republikového
vyznamu. Tento koridor byl Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje , v platném znéni
, upfesnén mimo spravni uzemi obce Olesnice.

Ve spravnim tizemi obce OleSnice se dale nenachazi Zadny z koridoril vefejné infrastruktury.

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability:

V souladu se ZUR J¢K v platném znéni vymezuje UP Olesnice ve spravnim uzemi obce tyto
plochy a koridory izemniho systému ekologické stability:

e RBK 75 Janovka - Dubi — regionalni biokoridor USES

11
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e RBK 4082 Dubi — Marouskiv dvir — regionalni biokoridor USES
e RBC 551 Niva Stropnice — regionalni biocentrum USES

UP viechny tyto plochy Gizemniho systému ekologické stability respektuje. a ve spravnim
uzemi obce Olesnice je vymezuje.

Zména & 3 UP Olesnice je v souladu se ZUR.

Z diivodu konverze celého UP do jednotného standardu je upraveno oznaéeni
prislusnych plocha a koridori.

Vymezeni izemnich rezerv

AZUR JCK ve spravnim uzemi obce OleSnice nevymezuje zadné izemni rezervy.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tizemi kraje (kapitola e) vyrokové ¢asti ZUR JEK v platném znéni).

Zménou €. 3 UP Olesnice nedochazi k zddnym zméndm ani navrhlim. Zadnym zptisobem neni
do uizemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
zasahovano. Soulad pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot zistava zachovan.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni (kapitola f) vyrokové ¢asti ZUR JEK v platném znéni).

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Ptevaznou ¢ast izemi charakterizuje rybnicni krajina: odlesnéna ¢i naopak lesni krajina

s plochym reliéfem, slozité rybni¢ni soustavy propojené umélymi €i pfirozenymi kanaly a
toky, ¢etné vlhké louky, vodni nadrze s pfirozenymi biehy a dnem, vodni a moktadni
spole€enstva, vlhké louky, olSiny, ¢etna avifauna, liniové porosty na hrazich rybniki, ¢etné
pamatné stromy, fi¢ni a poto¢ni nivy.

Zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovéani o zménach v tzemi:

e zachovat v nejvyssi mozné mife vodni plochy v izemi a ddle podporovat dopliovani
rybni¢ni soustavy,

e dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti a volbu dal§ich moznych podminek vyuziti v zemné planovaci
dokumentaci s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod,

e Uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani cennych architektonickych
a urbanistickych znakt sidel, ptipadn€ umoznit i jejich vhodnou dostavbu,

e rozvijet cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrZitelny rozvoj.

Zbyla-castserozkladdvkrajinélesnialesopelni: Rozvojové plochy se nachazi v krajiné

lesopolni. Zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:

e zachovat v nejvys$i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a vhodnych krajinnych
prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvki stavajicich (napf. minimalizaci zabori
PUPFL),

e podporovat retencni schopnost krajiny,

e TUzemn¢ planovacimi néstroji podpofit respektovani znakl historicky dale tuto
rozmanitost podporovat dopliiovanim kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu,

e rozvijet cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.
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Rozmanitost krajiny je Zménou ¢. 3 UP Olesnice zachovana. Nedochazi k zdboru PUPFL ani
k naruSeni krajinnych prvki. Ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot je zajisténa v rdmci
podminek pro vyuziti Gzemi.

Zapadni a centralni ¢ast k. 0. Olesnice u Trhovych Svinti je vhodnd pro umistovani vétrnych
a fotovoltaickych elektraren. Tuto skutecnost Zména ¢. 3 UP Olesnice respektuje.

UP Olesnice zachovava charakter téchto typt krajin a respektuje zasady pro vyuzivani krajiny
stanovené¢ AZUR.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které Ize prava k
pozemkidm a stavbam vyvlastnit (kapitola g) vyrokové &asti ZUR JEK v platném znéni
v platném znéni).

Zména ¢. 3 neni v ramci vyhodnoceni dle kapitoly g) AZUR provedeno, jelikoz feseni Zmény
¢. 3 UP Olesnice se nedotyka ploch ani koridorit vymezenych jako vefejné prospésné stavby.

Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury (kapitola h) vyrokové ¢asti ZUR JE¢K v platném znéni).

Ve Zméné ¢. 3 UP Olesnice jsou respektovany viechny obecné platné pozadavky vyplyvajici z
této kapitoly.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii
(kapitola i) vyrokové ¢asti ZUR JEK v platném znéni).

ZUR JEK v platném znéni nevymezuji v fe§eném tzemi Zmény &. 3 UP Olesnice zadné
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo ulozeno provéieni zmén jejich
vyuziti izemni studii.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o
regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a lhuty pro vydani regula¢niho planu z podnétu
(kapitola j) vyrokové &asti ZUR JEK v platném znéni).

ZUR JEK v platném znéni nevymezuji v feSeném tizemi Zmény ¢&. 3 UP Olesnice zadné
plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni regulacniho planu podminkou pro rozhodovéni o
zménach jejich vyuZiti.

Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace) (kapitola 1) vyrokové &isti ZUR JEK v platném
znéni).

ZUR JEK v platném znéni nestanovuje v feSeném Uzemi Zmény €. 3 UP Olesnice pofadi zmén
(etapizaci)

Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona (kapitola m) vyrokové
¢asti ZUR JEK v platném znéni).

ZUR JEK v platném znéni nestanovuje pro fesené uzemi Zmény ¢. 3 UP Olesnice Zadna
kompenzacni opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zdkona.

ReSeni Zmény €. 3 UP Olesnice je zpracovano v souladu se Zasadami izemniho rozvoje

Jihoceského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4a,5,6,7,8,9, 11 a 13 a po vydani
rozsudku NejvysSiho spravniho soudu v Brné.

13



Zména &.3 UP Olegnice Z4¥ 2025

d.2.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym plinem

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim Vl1ady Ceské republiky ¢. 581 ze dne 28.
8.2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho zédkona, neni zadvazny do doby vydani zmény, ktera jej
uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zdkona.

Z toho ditvodu neni provedeno posouzeni souladu navrhu Zmény ¢. 3 UP Olesnice s Uzemnim
rozvojovym planem.

d.2.3 Vvhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje

Jednim z podkladi, ktery navrh zmény Gzemniho planu zohlediiuje je Uzemni studie krajiny
Jiho€eského kraje (dale jen USK JEK), u které byla schvalena moznost jejiho vyuziti dne
01.09.2021. Tato studie slouZi jako neopominutelny podklad pii tvorbé novych UPD obci.

Uzemni studie vymezuje v ramci &lenéni krajiny tzv. krajinné jednotky (individudlni a
typologické jednotky).

Cilova kvalita krajinnych typi (jednotek) zahrnuje celkovy popis cilového stavu, stanoveni
zasad (pravidel) pro ochranu, spravu a planovani (dosazeni cilové kvality) a stanoveni
ramcovych pozadavki na uspotfadani a vyuziti uzemi.

Z hlediska vymezenych krajinnych typl spada spravni izemi obce OleSnice do typu €. 2 —
Nivni leso—zemédé&lska krajina, €. 6 — Rovinatd az plocha zemédélska krajina, €. 7 — Rovinata
az plocha leso-zemédélska krajina, ¢. 8 — Rovinatd az plocha zemédélskolesni krajina, ¢. 11 —
Rovinatd az mirné¢ zvIinénd rybni¢ni krajina, ¢. 13 — Mirné zvinénd az kopcovitd leso-
zemédelska krajina a €. 18 - Vyrazné zvinéna az Clenitd zeméd¢lsko-lesni krajina.

Vyhodnoceni: Zastavitelné plochy navazuji na stavajici obytnou zdstavbu a stanovenymi
prostorovymi podminkami respektuji historicky vyvoj sidla i krajiny. Lze tedy konstatovat, Ze
Zména ¢. 3 UP Olesnice neni v rozporu s pozadavky na usporddani a vyuziti tizemi a vikoly pro
vizemni planovani, jez jsou USK JCK pro tento krajinny typ stanoveny.

Z hlediska vymezenych krajinnych oblasti spada spravni izemi obce OleSnice do oblasti €.
14 - Trhosvinenska a ¢. 27 - Tiebonska.

Vyhodnoceni: Z hlediska naplnéni uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni
cilovych kvalit krajiny, je ndvrh zmény ¢ 3 UP Olesnice v souladu s podminkami stanovenymi
pro vyse uvedenou krajinnou oblast.

Zména ¢. 3 UP OleSnice svym rozsahem respektuje zasady pro ochranu, spravu a
planovani stanovené v této studii a nikterak neovlivni poZadavky na usporadani a vyuZziti
uzemi, stanovené v této uzemni studii.

d.2.4 Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi zejména navaznosti
na sousedni spravni uzemi

Z hlediska SirSich vztahil neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Vzhledem k charakteru Zmény & 3 UP Olesnice, nevznikaji 7adné pozadavky na
vyhodnocovani vyuziti Uzemi zhlediska SirSich vztahi v uzemi, které by nebyly
vyhodnocovany v platném UP Olesnice.

Vécné zmény, které jsou soucasti Zmeény €. 3, jsou situovany v ndvaznosti na intravilan nebo
jsou jeho soucasti, tudiz nemaji pfimou vazbu na $ir§i izemni vztahy sousednich obci.

Byla provéfena navaznost skladebnych prvka USES, technické a dopravni infrastruktury
na spravni izemi sousednich obci a nebyly zjistény zadné zavady.

Névaznost na uzemi sousednich obci zlistdva nezménéna.
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e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadinim zmény

Zména &. 3 UP Olesnice je vytvotena koncepéné v souladu se schvalenym zadanim zmény,
pokyny pofizovatele a pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon a jeho provadécich
vyhlasek. O pofizeni zmény ¢&. 3 UP Olesnice rozhodlo Zastupitelstvo obce Olesnice usnesenim
dne 15.06. 2021 pod usnesenim ¢. 154/2021.

Z divodu platnosti nové legislativy provadécich predpist (provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu),
bylo nutné provést konverzi celého UP do jednotného standardu. Konverze UP ma dopad na
vybrané jevy izemniho planu. Tyto vybrané jevy jsou standardizované a nove definované ve
vyhlasce ¢.157/2024 Sb.

V ramci zmény byla upravena a aktualizovana hranice zastavéného uzemi, véetné zapracovani
vyuzitych &asti zastavitelnych ploch, tj. uvedeni vyuziti ploch vymezenych v UP Ole$nice do
souladu se skute¢nosti. Déle byla provedena revize prvkia USES regiondlniho charakteru,
vcetné oznaceni jednotlivych skladebnych prvki dle vyhlasky. Oba zminéné jevy — aktualizace
zastavéného uzemi a soulad s nadfazenou dokumentaci - jsou soucasti standardizace.

Vécna podstata obsahu zmény byla také splnéna. Dle zaddni Zmény €. 3 jsou vymezeny nové
zastavitelné plochy (Z2.67, 2.68, Z.69, 2.70, Z.71, Z.72) a transformacni plochy (T.8, T.9).

V ramci schvéalen¢ho zadani vymezeni zastavitelné plochy Z.70 a transformacni plochy T.8
bylo pozadovano vymezeni nové plochy pro bydleni venkovské, alternativné plochy ob¢anské
vybavenosti.

Diivodem vymezeni nové plochy pro bydleni hromadné je zdmér obce vystavét nové byty
hromadného bydleni, predev§im pro mladé obCany. Zamér se da posuzovat jako zamér
navrhovany ve vefejném zajmu, z hlediska rozsifeni moznosti vystavby byt pro mladé nebo
socidln¢ slabé obcCany. Tento zdmér je jiz ve fazi navrhu a piipravy projektu pro povoleni.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi, véetné
vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Jelikoz KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku &.j. KUICK /146073/2022, e nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu Zmény ¢. 3 UP Olesnice na Zivotni
prostredi.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nemtiZze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti leZicich na izemi v plisobnosti Krajského ufadu
— JihocCesky kraj.

Z tohoto diivodu neni vyhodnoceni vlivli uzemi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovano.

‘ g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo Krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisko pozadovano
posoudit Zménu &. 3 UP Olesnice z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi a stejné tak byl podle
vySe uvedeného paragrafu vylou€en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi.
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h) Stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaZznych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 ziakona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky urad svym stanoviskem ¢.j. KUJCK /146073/2022 ze dne 15.12.2022 konstatoval, ze
uvedeny navrh Zmény ¢. 3 UP Ole$nice nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO
lezicich na tizemi v plisobnosti krajského uradu a vyloucil negativni vliv této zmény na zivotni
prostiedi a nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni zmény UP na Zivotni prostiedi.

i) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni, vetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylouéeni zaméru podle §122 odst. 3

Zména ¢&. 3 UP Olesnice fe$i v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb. Stavebni zakon, konverzi
UP Olesnice do jednotného standardu, ktery je v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o
uzemng¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Ve Zméné €. 3 UP Olesnice jsou vymezeny i nové vécné zmeny.

Pfevod do jednotného standardu neméni urbanistickou koncepci, koncepci verejné
infrastruktury a koncepci uspotradani krajiny UP OleSnice v platném znéni.

Nové véené zmény tyto koncepce také respektuji v plném rozsahu.

A) Popis provedenvch uprav v ramci pirevodu do jednotného standardu:

- kompletni ptecislovani zastavitelnych ploch, transformacnich ploch, ploch zmén
v krajiné

- zmeéna néazvi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vcetn¢ grafického zobrazeni.
V ptipad¢€ nutnosti je pfislusnd plocha rozdélena na podrobnéjsi podtypy, které
pfipousti pfislusné paragrafy vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. To je u¢inéno v piipadé ploch
obCanského vybaveni (OV), které jsou nové rozd€leny na podrobnéjsi podtypy, které
lépe vystihuji charakteristickou funkci dané plochy. Nedochézi tim ale k vécnym
zménam.

Stavajici nazev | Stavajici grafické Novy nazev Nové grafické
plochy znazornéni plochy znazornéni
s rozdilnym s rozdilnym
zpUsobem vyuziti zpusobem vyuziti
Plochy bydleni
v bytovych BH bydleni hromadné
domech

rodinné domy Bl bydleni

venkovského venkovské
charakteru

Plochy smisSené obytné
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komer&ni SK SmiSené obytné
jiné
Venkovské — SV SmiSené obytné
bydleni s drobnou venkovské
vyrobou, rodinné
zemédelské farmy
Plochy smisené SX Smisené obytné
obytné se jiné
specifickym
vyuzitim
Plochy obéanského vybaveni
Vefejna ov Vefejné
infrastruktura,
drobna komercni
Cinnost
Vefejna oV Obcanské
infrastruktura, vybaveni vefejné
drobna komercni — kultura
¢innost
Vefejna oV Obcanské
infrastruktura, vybaveni vefejné
drobna komeréni — nabozenstvi
¢innost
Vefejna ov Obcanské
infrastruktura, vybaveni vefejné
drobna komeréni — ochrana
Cinnost obyvatelstva
Vefejna ov Obcanské
infrastruktura, vybaveni verejné
drobna komercni —vzdélani a
Cinnost vychova
Vefejna ov Obcanské
infrastruktura, vybaveni vefejné
drobna komercni — vefejna sprava
¢innost
Plochy OX Obcanské
obcanského vybaveni vefejné
vybaveni se - socialni sluzby a
specifickym péce o rodinu
vyuzitim
Vefejna ov Obcanské
infrastruktura, vybaveni
drobna komeréni komercni
¢innost
télovychova a 0S Obcanské
sport vybaveni sport
Vefejna ov Obcanské OH
infrastruktura, vybaveni hibitovy
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drobna komeréni
¢innost
Plochy rekreace
Individualni RI Rekreace RI
rekreace individualni
Hromadna RH Rekreace RH
rekreace hromadna
Soukromé ZS - -
zahrady,
vyhrazena zelen
Plochy zelené
- - zelen vSeobecna ZU
- - zeleh parkova a
parkové upravena
- - zelen zahradni a 2z
sadova
Plochy verejnych prostranstvi
Plochy vefejného PV Vefejna PU
prostranstvi prostranstvi
vSeobecna
Vefejna zelen N - -
Plochy dopravni infrastruktury
Silniéni doprava — DS Doprava silniéni DS
silnice Ill. tfidy
Silniéni doprava — DS Doprava DU
mistni a ucelové vSeobecna
komunikace
v nezastavéném
uzemi
Plochy technické infrastruktury
Plochy technické T Technicka TU
infrastruktury infrastruktura
vSeobecna
Plochy vyroby a skladovani
Drobna femesina VD Vyroba drobna a VD
vyroba sluzby
Zemédélska VZ Vyroba \"/4
vyroba zemédélska a
lesnicka
rybarstvi VR Vyroba a VX
skladovani jiné
Plochy vodni a vodohospodaiské
Vodni plochy a w Vodni a wu
toky vodohospodarske
vSeobecné
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Zamokiené WM Vodni a WX
pozemky vodohospodarské
jiné

Plochy zemédélské

ZPF —orna NZ Orna plda AP
ZPF —trvalé NZ Trvalé travni AL
travni porosty porosty
Plochy lesni
Plochy lesni NL Lesni vSeobecné LU

Plochy smiSené nezastavéného tzemi

Pozemky NS - -
pfirozenych
pfirodé blizkych
ekosystému

Plochy smisené krajinné

- - Smisené krajinné MU
vSeobecné

Oduvodnéni vvuzitého rozdilného zpusobu vyuziti ..jiné*:

WX - vodni a vodohospodaiské jiné

Uplné znéni po Zméné & 1 a 2 UP Olesnice vymezuje Plochy vodni a vodohospodaiské -
zamokiené pozemky.

Tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti nejsou definovany ve Vyhlasce ¢. 175/2024 Sb.,
proto je pouzita plocha WX — vodni a vodohospodaiské jiné, mezi které lze zahrnout i tyto
nestandartni plochy.

VX — vyroba a skladovani jiné

Uplné znéni po Zméné &.1 a 2 UP Olesnice vymezuje Plochy vyroby a skladovani — rybafstvi.

Tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti nejsou definovany ve Vyhlasce ¢. 175/2024 Sb.,
proto je pouzita plocha VX — vyroba a skladovéani jiné, mezi které lze zahrnout i tyto
nestandartni plochy.

Vécnou zménou je dle schvaleného zadéani aktualizace zastavéného izemi. Zastavéné tizemi
bylo touto zménou aktualizovéano k 1.10.2024.

Oduvodnéni vvmezeni zastavéného uzemi

Zména &. 3 UP Olesnice aktualizuje zastavéné tzemi dle § 116 zakona &. 283/2021 Sb.,
Stavebni zakon, ke dni 1.10.2024.

Jednotlivé lokality s aktualizaci a upravou zastavéného Uzemi jsou zobrazeny niZe, pomoci
vytezll z UP Olesnice v platném znéni a stru¢ného popisu.

Lokalita Popis

Stavajici UP Olesnice Zména é. 3 UP Olesnice
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k. U. Lhotka u Trebce

Uprava hranice zastavéného
uzemi pfi jiznim okraji
zastavéného Uzemi mistni
¢asti Lhotka. PGvodné soudast
zastavitelné plochy B23 a B24,
nové oznacené Z.31, Z.32 a
Z.33.

Duvodem je zastavéni casti
téchto ploch (parcela p.c.
939/6, 939/7, 934/2 a 932/2 a
¢asti parcel p.¢. 935/1, 935/2,
932/1, 922, 920/1, 920/2 a
926/3) nékolika RD. Proto se
tyto Casti, v&etné uliCniho
predprostoru, zafadili do ploch
stabilizovanych.

Uprava hranice zastav&ného
Uzemi  pfisevernim  okraji
zastavéného Uzemi obce
OleSnice. Puvodné soucast
zastavitelné plochy B1 a B2,
nove oznacené Z.2,Z.3a Z.4.

Duvodem je zastavéni casti
téchto ploch (parcela p.cC.
1315/1, 675/5, 510/41 a
1320/2 a c¢&asti parcel p.c.
1320/1 a 1332) nékolika RD.
Proto se tyto cCasti, vcCetné
ulicniho predprostoru, zaradili
do ploch stabilizovanych.

Uprava hranice zastavéného
Uzemi  pfisevernim  okraji
zastavéného Uzemi obce
OleSnice. Plavodné soudcast
zastavitelné plochy B3, nové
oznacené Z.5a Z.6.

Duvodem je zastavéni cCasti
této plochy (parcela p.C.
1485/3, 1372/3, 1372/9,
1372/22, 1372/23, 1377/3,
3270/26, 3270/21, 3270/20,
3270/8 a c¢&asti parcel p.C.
137216, 1372/2 a 1377/2)
nékolika RD. Proto se tyto
Casti, véetné uliéniho
predprostoru, zafadili do ploch
stabilizovanych.

15
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Uprava hranice zastavéného
uzemi pfi severozapadnim
okraji zastavéného uzemi obce
OleSnice. Plvodné soucast
zastavitelné plochy B4, nové
oznacené Z.7 a Z.8.

Duvodem je zastavéni Casti
této plochy (parcela p.¢€. 513/2)
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stavbou RD. Proto se tato ¢ast,
vCetné ulicniho predprostoru,
zaradila do ploch
stabilizovanych.

Uprava hranice zastavéného
uzemi pfi severozapadnim
okraji zastavéného uzemi obce
Olesnice. Puavodné soucast
zastavitelné plochy B4, nové
oznacené Z.9 a Z.10.

Duvodem je zastavéni cCasti
této plochy (Cast parcely p.c.
425) stavbou RD. Proto se tato
¢ast, vcetné uliéniho
predprostoru, zafadila do ploch
stabilizovanych.

Uprava hranice zastavéného
uzemi pfi severozapadnim
okraji zastavéného uzemi obce
Olednice. Puavodné soucast
zastavitelné plochy B28.

Duvodem je zastavéni této
plochy (East parcely p.¢. 192/1)
stavbou RD. Proto se tato ¢ast
zaradila do ploch
stabilizovanych.

Upravuje se hranice
zastavéného uzemi pfi
severozapadnim okraiji

zastavéného uUzemi obce
Olesnice dle skute¢ného stavu
v Uzemi.

Vramci osazeni soucCasné
platného katastralniho
podkladu (mapa KN) do UP,
byla upravena hranice
zastavéného uzemi.

Uprava hranice zastavéného
uzemi  pfi severovychodnim
okraji uzemi obce Olednice.
Pdvodné soucast zastavitelné
plochy B18, nové oznalené
Z2.26.

Duvodem je zastavéni Casti
této plochy (Cast parcely p.c.
1622/10) stavbou RD. Proto se
tato Cast, vcetné uli¢niho
predprostoru, zafadila do ploch
stabilizovanych.
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Uprava hranice zastavéného
Uzemi pfizapadnim  okraji
zastavéného Uzemi obce
OleSnice. Plvodné soucast
zastavitelné plochy B11.

Duvodem je zastavéni této
plochy (¢ast parcely p.¢. 2834)
stavbou RD. Proto se tato ¢ast
zaradila do ploch
stabilizovanych.

Upravuje se hranice
zastavéného uzemi pfi
vychodnim okraji Uzemi mistni
Casti Bukova dle skutecného
stavu v izemi.

Byla doplnéna hranice
zastavéného uUzemi, ktera
vplvodnim  UP  nebyla
zobrazena.

Upravuje se hranice
zastavéného uzemi pfi
vychodnim okraji uzemi obce
Ole3nice dle skute¢ného stavu
v Uzemi.

Byla doplnéna hranice
zastavéného uzemi, ktera
vplvodnim  UP  nebyla
zobrazena.

Upravuje se hranice
zastavéného uzemi pfi
vychodnim okraji uzemi obce
Ole3nice dle skute¢ného stavu
v Uzemi.

Byla doplnéna hranice
zastavéného Uzemi, ktera
vpivodnim  UP  nebyla
zobrazena.

Uprava hranice zastavéného
Uzemi pfi vychodnim  okraji
Uzemi mistni Casti Bukova.
Plvodné soucast zastavitelné
plochy RH1.

Duvodem je zastavéni této
plochy (Cast parcely p.C.
1431/2) stavbou RD. Proto se
tato Cast zaradila do ploch
stabilizovanych.
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Upravuje se
zastavéného
jihozapadnim
zastavéného
Gasti Bukova dle skute¢ného
stavu v Uzemi.

uzemi

Byla doplnéna hranice
zastavéného uUzemi, ktera
vpivodnim  UP  nebyla
zobrazena.

hranice
uzemi pfi
okraiji
mistni

Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, transformac¢nich ploch a ploch zmén

v krajiné

V ramci prevedeni UP Olesnice do jednotného standardu je provedena aktualizace a

pfeoznaceni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajin¢.

Zastavitelné plochy

Zména ¢&. 3 UP Olegnice

Oznaceni plochy Index plochy RZV Oznaceni plochy Index plochy RZV

B1-B32 B Z1-2.38 BV.1 - BV.32

SV1-S8V2 SV 2.40-Z.41 SV.1-S8V.2
SX1 SX 2.42 SX.A1
SK1 SK Z2.39 SX.2
OoX1 OX Z.43 OV.p.1
0S1 0S Z2.44 0S.1
0S2 0S 2.45 0S.2
RI1 RI Z.46 RI.1
RH1 RH Aktualizace zastavéného uzemi

ZS1-27S8 ZS Z.47 - Z.54 Z2Z1-2722.8
PV1 PV Z.55 PU.1
PV2 PV - -
ZV1 VAY, Z.56 ZU A1
Z\2 yAY, - -
DS1 DS 2.57 DU.1
DS2 DS Z.58 DU.2
DS3 DS Z2.59 DU.3
DS4 DS Z2.60 DU.4
DS5 DS Z.61 DU.5
TU1 TU Z2.62 TU.1
T11 T Z2.63 TU.2

VZ1-VZ3 vZ Z.64 - Z.66 VZ1-VZ3
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W1-W2 W - -
NS1-NS4 NS - -

Oznaceni plochy

Transformacéni plochy — v UP plochy piestavby

Index plochy RZV

Zména ¢&. 3 UP Olegnice

Oznaceni plochy

Index plochy RZV

B7 B TA BV.7
B15 B T.2 BV.15
B29 B T.3 BV.29

- - T.7 BV.27

- - T.4 SV.2
ZN2 yAY, T.5 ZP.2
PV2 PV T.6 PU.2

Oznaceni plochy

Plochy zmén v krajiné — v UP bez oznadeni

Index plochy RZV

Zména ¢&. 3 UP Olesnice

Oznaceni plochy

Index plochy RZV

K.1-K.8

MU.1 - MU .4

K.9 - K.10

WuU.1 -WuU.2

Nov€ Zména ¢.3 vymezuje zastavitelné plochy:

Zména ¢. 3 UP Olesnice

Oznaceni plochy Index plochy RZV
Z2.67 -2.69 BV.33 - BV.35
2.70 BH.1
2.7 BV.36
2.72 2Z.9

Nov€ Zmeéna ¢€.3 vymezuje transformacni plochy:

Zména ¢é. 3 UP Olesnice

Oznaceni plochy Index plochy RZV

T.8 BH.1

T.9 BV.37
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Oduavodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zména ¢&. 3 UP Olesnice koncepci sidelni zelené neméni. V ramci pievodu UP do jednotného
standardu se upravuje nazev a oznacCeni ploch vefejnych prostranstvi. Déle se z vymezeni
systému sidelni zelené vypousti plochy rekreace — soukromé zahrady, vyhrazena zelen (ZS),
které jsou samostatné vymezené a misto nich se vymezuji plochy zelen¢ — zelenn zahradni a
sadova (ZZ).

Nové Zmeéna ¢.3 vymezuje zastavitelnou plochu Z.72 (ZZ.9).

Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Zména €. 3 UP Olesnice koncepci vetejné infrastruktury nemeéni.

V ramci obcCanské infrastruktury a vetejnych prostranstvi dochazi pouze k technické zméné
pievodu této kapitoly do jednotného standardu. Funk¢ni plocha obcanského vybaveni OV se
v ramci pfevodu na jednotny standard dale déli, v ramci zptehlednéni vymezovanych ploch, na
plochy OV.k — obcanské vybaveni vetejné — kultura, OV.n - obCanské vybaveni vefejné —
nabozenstvi, OV.o - obCanské vybaveni vefejné — ochrana obyvatelstva, OV.p — obcanské
vybaveni vefejné — socidlni sluzby a péce o rodinu, OV.s — obCanské vybaveni vetejné¢ —
vzdélani a vychova, OV.v — obcanské vybaveni vefejné — vefejnd sprava, OK — obcanské
vybaveni komer¢ni a OH — obcanské vybaveni hibitovy.

Kapitoly Dopravni_infrastruktura a Technicks infrastruktura nejsou Zménou & 3 UP
Olesnice ménény.

V ramci kapitoly se upravuje v grafické €asti popis a oznaceni navrhovanych tras vedeni a
trafostanic, v souladu s upravovanymi kapitolami této zméeny.

Nové navrhované zastavitelné plochy, které jsou vécnymi zménami Zmény €. 3 nevyZzaduji
navrh novych ploch dopravni infrastruktury. VSechny plochy jsou napojitelné na stavajici
komunikace.

Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Zmeéna €. 3 UP Olesnice koncepci usporadani krajiny neméni. Dochdzi k technické zméné
ptevodu této kapitoly do jednotného standardu.

Vécné zmény Zmény €. 3 rovnéZ nemeni koncepci uspotradani krajiny. Jedna se o plochy pfimo
navazujici na zastavéné tizemi nebo situované v prolukéch zastavéného tizemi.

Ze zadani vyplynul poZadavek na provéteni novych zastavitelnych ploch z hlediska usporadani
krajiny a zptsobu vyuziti plochy nezastavéné — zeméd¢lské, vybrané z hlediska umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni.

Na zakladé tohoto pozadavku bylo do kapitoly ,,Koncepce uspotadani krajiny* vloZeno opatieni
pro umist'ovani vyjmenovanych staveb v nezastavéném tzemi.

Oduvodnéni systému ekologické stability krajiny

Koncepce izemniho systému ekologické stability zstava beze zmén. Dochazi pouze ke zméné
znaeni a grafickému vyjadfeni tak, aby bylo v souladu s jednotnym standardem uzemné
planovaci dokumentace. Dale dochézi k aktualizaci a zapracovéani schvalenych a platnych
prvka USES dle ZUR J¢K, piedevsim v grafické &asti.
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Vécné zmeény Zmeény €. 3 nezasahuji do systému ekologické stability.

Odiavodnéni podminek pro vvuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti

Zména €. 3 UP Olesnice koncepci podminek pro vyuziti a prostorové uspoiadani vymezenych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti neméni.

V ramci této kapitoly se nové doplituje podminka prostorového uspofaddani pro vymezenou
plochu BH.1, ktera specifikuje vySku zastavby, koeficient zastavéni pozemku, podil
vegetacnich ploch a podil zpevnénych ploch.

Dale v ramci této kapitoly dochdzi peuze k technické zméné prevodu kapitoly do jednotného
standardu, a to jak v textové tak i v grafické ¢asti. Prevodem do jednotného standardu dochazi
k novému ¢lenéni ploch ob¢anského vybaveni (OV) do podrobnéji specifikovanych ploch dle
ptislusného vyuziti. S tim je spojeno i1 pfifazeni odpovidajicich podminek pro vyuziti a
podminek prostorového uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

V drobnych detailech jsou upraveny i podminky vyuziti v plochach BV a SX.

Oduavodnéni verejné prospésnvch staveb, verejné prospéSnvch opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, a ploch pro asanaci

Zména €. 3 UP Olesnice koncepci vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu, a ploch pro asanaci neméni.

Uprava se tyka pouze technické zmény pievodu této kapitoly do jednotného standardu, tzn.
preznaceni jednotlivych prvkl v textové ¢asti a vymezeni v grafické ¢asti.

Vécné zmény feSené ve Zmeéné €. 3 nevyvoldvaji potiebu nového vymezeni vetejné
prospésnych staveb ani vetejné prospésnych opatieni.

Zména &. 3 UP Olesnice rusi celou kapitolu h) vymezeni vefejné prospéinych staveb a
vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit ptredkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospech je
ptedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a ptipadné
dalsich udajt podle § 8 katastralniho zakona, jelikoz jiz neni ani v obsahu a struktuie izemniho
planu dle piilohy ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon.

Vécné dochazi pouze k aktualizaci vetejné prospéSnych opatieni pievzatych z nadfazené
dokumentace (ZUR J¢K) a zapracovanim nové oznacenych ploch vetfejnych prostranstvi.

Oduvodnéni kompenzacénich opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Zména &. 3 UP Olesnice nové oznaluje tuto kapitolu jako i).

Obsahové se Zménou ¢&. 3 UP Olesnice kapitola h) kompenzaéni opatieni podle zdkona o
ochran¢ ptirody a krajiny, byla-1i stanovena neméni.

Odiuvodnéni vvmezeni ploch a koridord uzemnich rezerv

UP Olesnice nevymezuje plochy a koridory izemnich rezerv.

Véené zmeény feSené ve Zmeéne €. 3 nevymezuji zadné plochy ani koridory izemnich rezerv.
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B) Popis provedenvych uprav v ramci vécnych zmén:

Lokalita 1 (Z.67):
Zména funkéniho vyuziti na parcele p.¢. 939/5 k.. Lhotka u TrebCe z plochy zemédélskeé —
ornad puda na plochu bydleni — bydleni venkovské (BV.33). Lokalita pfimo navazuje na
zastavéného uzemi obce. Jednd se o volnou proluku mezi stabilizovanymi plochami
zastavéného uzemi. Plocha je vhodna pro umisténi jedné stavby izolovaného RD. Umisténi
tohoto objektu je vhodné blize k ptijezdové komunikaci, v zapadni ¢asti plochy a vychodni ¢ast
vyuzit jako soukromou zahradu k tomuto objektu.
Z hlediska dopravniho napojeni ma plocha piimé napojeni na stavajici komunikaci (silnice III.
t. 15428).
Technicka infrastruktura bude zajiSténa napojenim na stavajici rozvody vedouci pti zapadnim
okraji plochy. Pies feSenou lokalitu prochazi ochranné pasmo dopravni infrastruktury a
plynovodu. Lokalita se nachazi ¢astecn¢ v uzemi s archeologickymi nalezy.
Vymezenim plochy dojde k zdboru ZPF o vyméie 0,2321 ha ve III. tfid¢ ochrany.

Lokalita 2 (Z.68):
Zmeéna funkcniho vyuziti na parcelach €. 50 a 52/1 v k. 1. Olesnice u Trhovych Svint z plochy
zem&dglské — trvalé travni porosty na plochu bydleni — bydleni venkovské (BV.34). Resena
lokalita pfimo navazuje na zastavéné tizemi obce. Plocha je vhodna pro umisténi jedné stavby
izolovaného RD. Umisténi tohoto objektu je vhodné bliZe k piijezdové komunikaci, v jizni ¢asti
plochy a severni ¢ast vyuzit jako soukromou zahradu k tomuto objektu.
Z hlediska dopravniho napojeni mé plocha piimé napojeni na stavajici mistni komunikaci.
Technickd infrastruktura bude zajisténa napojenim na stavajici rozvody vedouci v mistni
komunikaci pfi jiznim okraji plochy. Lokalita se nachazi v uzemi s archeologickymi nélezy.
Ptes navrzenou plochu prochazi trasa vodovodu.
Dochazi k zaboru ZPF o vyméte 0,1667 ha ve IV. tfid¢ ochrany.

Lokalita 3 (Z.69, Z.70, T.8 a Z.71):
Zmeéna funkéniho vyuziti na parcele €. 230/1 v k. 0. Ole$nice u Trhovych Svinli z plochy
zemé&délské — ornd plida na plochu bydleni — bydleni venkovské (BV.35). Lokalita je vymezena
v nezastavéném Uzemi obce. Plocha je vhodna pro umisténi 3 — 4 RD.
Dlivodem vymezeni nové zastavitelné plochy je moznost vytvoteni novych stavebnich parcel
pro individualni bydleni.
Dopravni pfistupnost je zajiSténa po stavajici mistni komunikaci. Je nutno provést technickou
upravu komunikace z hlediska normovych pozadavkil na komunikace. Technicka infrastruktura
bude zajisténa napojenim na stavajici rozvody v blizkém okoli, formou prodlouZeni fadfi nebo
samostatnych ptipojek. Pies feSenou lokalitu prochazi ochranné pasmo dopravni infrastruktury.
Lokalita se ¢astecné nachazi v Uizemi s archeologickymi nalezy. Pfes navrZenou plochu
prochdzi trasa komunikacniho vedeni radioreléovy paprsek.
Dochazi k zaboru ZPF o vymeéte 0,5198 ha pievazné ve II. a IV. tfid€ ochrany a ¢aste¢né v V.
ttid¢ ochrany.

Zména funkéniho vyuziti na parcelach 146, 144/3, 144/1 a 3323 v k. 0. OleSnice u Trhovych
Svinl z plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné vSeobecné a z plochy bydleni — bydleni
venkovské na plochu bydleni — bydleni hromadné (BH.1). Lokalita je soucasti zastavéného
uzemi obce, ¢asteCné na néj piimo navazuje. Jedna se o vymezeni zastavitelné plochy Z.70
(BH.1) a transformaéni plochy T.8 (BH.1). Z hlediska navrhovaného vyuziti je mozné umisténi
az dvou bytovych domii. Je nutné se vypotadat s terénni nerovnosti plochy.
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Diivodem vymezeni nové plochy pro bydleni hromadné je zamér obce vystavét nové byty
hromadného bydleni, pifedev§im pro mladé obCany. Zamér se dd posuzovat jako zadmér
navrhovany ve vefejném zajmu, z hlediska rozsifeni moznosti vystavby byt pro mladé nebo
socidln¢ slabé obcany. Tento zamér je jiz ve fazi navrhu a pfipravy projektu pro povoleni.
Dopravni ptistupnost je zajisténa po stavajici mistni komunikaci. Je nutno provést technickou
upravu komunikace z hlediska normovych pozadavkii na komunikace. Nebo 1ze plochu napojit
piimo z hlavni silnice (III. t¥. 15428) prochazejici obci. Technickd infrastruktura bude zajisténa
napojenim na stavajici rozvody v blizkém okoli, formou prodlouzeni fadli nebo samostatnych
piipojek. Pfes feSenou lokalitu prochdzi ochranné pasmo dopravni infrastruktury. Lokalita se
nachazi vuzemi s archeologickymi ndlezy. Pfes navrzenou plochu prochazi trasa
komunika¢niho vedeni radioreléovy paprsek.

Dochézi k zdboru ZPF o vyméte 0,3847 ha ve IV. tfidé ochrany.

Zména funkcéniho vyuziti na parcele €. 144/2 v k. 0. Olesnice u Trhovych Svint z plochy vodni
a vodohospodarské — vodni a vodohospodéiské vseobecné na plochu bydleni — bydleni
venkovské (BV.36). Lokalita navazuje na zastavéného uzemi obce. Lze ji vyuzit pro zastavbu
jednim objektem RD. Pii navrhu stavby je nutno zohlednit pivodni vyuziti pozemku (vodni
plocha — rybnik).

Dopravni pfistupnost je zajiSténa po stavajici mistni komunikaci. Je nutno provést technickou
upravu komunikace z hlediska normovych pozadavkii na komunikace. Nebo lze plochu napojit
ptimo z hlavni silnice (III. tf. 15428) prochazejici obci. Technicka infrastruktura bude zajisténa
napojenim na stavajici rozvody v blizkém okoli, formou prodlouzeni fadi nebo samostatnych
ptipojek. Ptes feSenou lokalitu prochdzi ochranné pasmo dopravni infrastruktury. Lokalita se
nachdzi vuzemi s archeologickymi nalezy. Pres navrzenou plochu prochdzi trasa
komunika¢niho vedeni radioreléovy paprsek.

Nedochézi k zaboru ZPF.

Lokalita 4 (Z.72):
Zména funkéniho vyuZziti na €asti parcely ¢. 2816/12 v k. 0. Olesnice u Trhovych Svinl
z plochy zemé&délské — orna piida na plochu zelené — zelet zahradni a sadova (ZZ.9). Resena
lokalita se nachazi mimo zastavéné izemi obce, ale navazuje na navrh zastavitelného uzemi
Z.16 (BV.10).
Plocha je vymezovéana za Ucelem vytvofeni zdzemi (zahrady) k postavenému RD na parc.c.
2816/12 v k.. Olesdnice u Trhovych Svint.
Pfes navrzenou plochu prochdzi trasa komunikacniho vedeni (opticky kabel) a navrZeny
interak¢ni prvek.
Dochazi k zdboru ZPF o vymeéte 0,1101 ha ve IV. tfid¢ ochrany.

Lokalita 5 (T.9):

Zmeéna funk¢niho vyuziti na parcele ¢. 70 v k. u. Bukova u Novych Hradl z plochy zemédélské
— trvalé travni porosty na plochu bydleni — bydleni venkovské (BV.37). Jednd se o
transformacni plochu, jelikoZ se feSena lokalita nachdzi uvnitt jiZ zastavéného tizemi obce.
Plocha je vhodna pro umisténi jednoho rodinného domu, charakteru navesniho domu. V rdmci
plochy ptestavby T.9 (BV.37) je nutno pfi umistovani stavebniho objektu respektovat uli¢ni
¢aru stanovenou okolnimi stavajicimi objekty, tak aby byla dodrZen raz stavajiciho navesniho
prostoru.

Technicka infrastruktura bude zajiSténa napojenim na stavajici rozvody v tzemi. Dopravni
piistupnost je zajiSténa po stavajici mistni komunikaci. Vymezenim plochy BV.37 dochazi
k zaboru ZPF o vymeéte 0,1888 ha ve IV. tfid€ ochrany.
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Kapitola k) udaje o poctu listti uzemniho planu a poctu vykresii k nému ptipojené grafické ¢asti
se vypousti celd, jelikoz jiz neni ani v obsahu a struktufe 1Izemniho planu dle ptilohy ¢. 8 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V ramci Zmény €. 3 UP Olesnice neni zpracovan v grafické casti Vykres $irsich vztaht, jelikoz
se jedna predevsim o technickou zménu. VSechny vécné zmény se nachazeji v navaznosti na
zastavéné izemi a nemaji souvislost s $ir§im okolim.

Vykres predpokladanych zaborti padniho fondu je vytvofen pouze jako vytez, zaméfeny na
vécené zmeény, které jsou Zménou ¢.3 navrhovany nove.

V ramci Zmény &.3 a pievodu UP Olesnice do jednotného standardu je vykres predpokladanych
zabort ZPF nadbyte¢ny a oproti vykresu piedpokladanych zaborti ZPF, ktery je soucasti UP
Olesnice se neméni.

C) Zmény provedené v navrhu nad ramec zadani zmény:

Na zaklad¢ noveé vzniklého pozadavku obce je provedeno uvedeni do souladu se
skute¢nym stavem v tizemi (les) u pozemki parc.¢. 3118/1, 3118/4, 3149, 3165/2,3166/1, 3160
a 1743/2 v k.. Olesnice u Trhovych Svini a parc.¢. 2195 v k.4. Bukova u Novych Hradd.

Tato uprava je provedena na zakladé skute¢nosti (Zzadost obce), kdy obec zada CUZK o zménu
druhu pozemku dle skute¢ného stavu.

D) Zmény provedené v navrhu po spoleéném jednani a vefejném projednani:

Na zaklad¢ pripominky vznesené na verejném projednani, byl upraven regulativ pro konkrétni
plochu BH.1 v kapitole F) Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ktery specifikuje vysku zastavby, koeficient zastavéni pozemku,
podil vegetacnich ploch a podil zpevnénych ploch.

V ramci upozornéni Krajského tradu bylo v grafické ¢asti navrhu upraveno vymezeni
regionalniho prvku USES (RBC 551), ktery spravné nenavazoval na hranici spravni izemi obce
Olesnice a Nové Hrady. Touto tpravou byl zaji§tén soulad se ZUR i navaznost z hlediska
SirSich izemnich vztahi.

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach tizemniho
rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Ve zméné €. 3 UP Olesnice se zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
ZUR JEK v platném znéni, nenachazeji.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou &. 3 UP Olesnice se vymezuji nové zastavitelné plochy, transformaéni plochy ani
plochy zmén v krajing, a to jako vécne zmény (Z.68, 2.69, 2.70, Z2.71, Z.72, T.8. T.9). Tyto
noveé plochy jsou vymezované na zakladé schvaleného zadani Zmény ¢.3 UP OleSnice.

Zménou ¢&. 3 UP Olesnice dochazi k aktualizaci zastavéného tizemi. Zastavitelné plochy nebo
jejich casti, kde je dokoncend vystavba, jsou pfevedeny do stabilizovanych ploch zastavéného
uzemi.
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Déle dochazi k technické zméné — upravé indextt a grafického vyjadieni vSech ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti a dalSich nedilnych uprav vybranych ¢asti uzemniho planu,
kterou jsou standardizovany dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Vécné zmény feSené Zménou ¢. 3 UP Olesnice pfispivaji k dosazeni obecné prospésného
souladu vetejnych a soukromych zajmii na rozvoji izemi. V zajmu obce je piispét k dosazeni
koordinaci pro realny zpiisob zainvestovani stavebnich pozemkd pro bydleni, obCanskou
vybavenost, sezonni rekreaci a podnikéni v obci. Noveé navrzené zastavitelné plochy navazuji
smysluplné na zastavéné uzemi obce, jsou navrzeny tak, aby dopliovaly stavajici hranice
zastavénych ploch s prvofadym vyuzitim proluk a volnych ploch v izemi a aby nenarusovaly
souvisle obdélavané zemédelské plochy.

V ramci aktualizace zastavéného uzemi bylo zjiSté€no, ze cca 53% vymezenych zastavitelnych
ploch bylo jiz vyuzito a zastavéno. Jednalo se pfedev$im o plochy bydleni, které byly vyuzity
pro vystavbu individualnich rodinnych domu. Nékteré vymezené zastavitelné plochy jsou
realné jiz také zastavéné, jen u nich jesté neprobehla fadna kolaudace nebo souhlas s uzivanim.
Nové navrhované zastavitelné plochy jsou vymezované zejména v prolukach, mezi zastavénym
izemim nebo piimo v zastavéném Gzemi. Cast ploch je vymezovana v nezastavéném tzemi,
ale s pfimou ndvaznosti na zastavéné plochy.

I) Vycet prvki regulacniho plinu, pripadné s odchylné stanovenymi poZadavky na
vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Kapitola neni zménou ¢. 3 UP Ole$nice ménéna, jelikoZ nejsou zadné prvky regulaéniho planu
ani odchylné stanovené pozadavky na vystavbu v UP OleSnice stanoveny.

m) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

m.1. Zemédélsky pudni fond

Zménou ¢&. 3 UP Olesnice dochazi k vécnym zménam u ploch zastavitelnych, transformaénich
ploch (Z.68, Z2.69, 2.70, Z2.71, Z.72, T.8 a T.9). Tyto plochy pifedpokladaji novy zabor
zeméedeélského padniho fondu.

Zména ¢. 3 UP Olesnice se koncepéné tyka technické zmény pievodu platného UP do
.jednotného standardu vybranych &asti UP*.

m.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Zménou ¢&. 3 UP Olesnice nedochazi k vécnym zménam, které by vyvolaly zabor pozemki
ur¢enych k plnéni funkce lesa.

Zména ¢. 3 UP Olesnice se koncepéné tyka technické zmény pievodu platného UP do
,jednotného standardu vybranych ¢asti UP*.

Dojde-li timto navrhem k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahdjeni vystavby
provést upravu drendzniho systému tak, aby nedochéazelo k podméaceni objektl a k naruseni
jeho funkénosti.

Navrhem vécnych zmén Zmény €. 3 UP OlesSnice nebude ovlivnéna zeméd¢€lskd prvovyroba
arealli ani vymezeni novych ¢i uprava stavajicich ploch zemédélské prvovyroby.

Identifikace lokalit zdboru a rozvojovych lokalit je patrna v grafické casti dokumentace (vykres
predpokladanych zabora pliidniho fondu - vytezy — O3). Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici
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zemédé€lskou piidu (vyhodnoceny v tabulce). Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa a vetejné pfistupné informace z katastru nemovitosti.
Zménou ¢&. 3 UP Olesnice dochézi k zdbortim ZPF.

Tabulka: Zabor zemédélského pudniho fondu

Odhad Informace | Informace | Informace | Informace
> = vyméry o existenci | o existenci | o existenci podle
% < zaboru, na zavlah odvodnéni staveb ustanoveni
= . X
% 5 Vyméra zaboru podle ti'id ochrany které bude k ochrané | § 3 odst. 1
= 2 (ha) provedena pozemku pism. g)
% Oznadeni Navrdené g rekultivace pred
>4 | zastavitelné avr%.etl,le ,?: na erozni
= plochy vyuzii £ zemédélskou dinnosti
= =S ad d
5 S pidu vody
%9 E
3 £
N =)
(=) 3 I 1L 111. v \%
7.67 BV - NE ANO NE NE
1 bydleni 0,2321 0,2321
venkovské
Z7.68 BV - NE NE NE NE
2 bydleni 0,1667 0,1667
venkovské
Z.69 BV - NE NE NE NE
3 bydleni 0,5198 0,2542 0,2474 | 0,0182
venkovské
T.8 BH - NE NE NE NE
bydleni 0,3847 0,3847
hromadné
T.9 BV - NE NE NE NE
5 bydleni 0,1888 0,1888
venkovské
> 1,4921 0,2542 | 0,2321 | 0,9876 | 0,0182
772 77 — NE NE NE NE
zelen
4 ahradni a 0,1101 0,1101
sadova
> 0,1101 0,1101
> 1,6022 0,2542 | 0,2321 | 1,0977 | 0,0182

Navrhované plochy Zmény ¢ 3 UP Olesnice si vyzadaji celkovy novy zabor 1,6022 ha
zemedélského padniho fondu.

V tabulce je patrné, jak velkd plocha zv1asté chranéné zemédé€lské plidy (tfida ochrany 1. a I1.)
je vymezena ve Zméné ¢. 3 UP Olesnice (0,2542 ha).

Zdtavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moZnym FeSenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptudniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmu

Zména ¢&. 3 UP Olesnice respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zikona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jSich piedpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky
MZP &. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zména &. 3 UP Olesnice fe§i zmény funkéniho vyuZiti ploch jak v extravilanu tak i v intravilanu
obce.

Lokalita 1 (Z.67):
Zména funkéniho vyuziti na parcele p.¢. 939/5 k.a. Lhotka u Tiebce z plochy zeméd¢€lské —
ornd ptida na plochu bydleni — bydleni venkovské (BV.33). Lokalita pfimo navazuje na
zastavéného Uzemi obce. Jednd se o volnou proluku mezi stabilizovanymi plochami
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zastavéného uzemi. Plocha je vhodna pro umisténi jedné stavby izolovaného RD. Umisténi
tohoto objektu je vhodné blize k piijezdové komunikaci, v zapadni ¢asti plochy a vychodni ¢ast
vyuzit jako soukromou zahradu k tomuto objektu.

Z hlediska dopravniho napojeni ma plocha pfimé napojeni na stavajici komunikaci (silnice III.
t. 15428).

Technické infrastruktura bude zajiSténa napojenim na stavajici rozvody vedouci pfi zdpadnim
okraji plochy. Pfes feSenou lokalitu prochazi ochranné pasmo dopravni infrastruktury a
plynovodu. Lokalita se nachdzi ¢aste¢n¢ v tizemi s archeologickymi nalezy.

Vymezenim plochy dojde k zdboru ZPF o vyméie 0,2321 ha ve III. tfid€ ochrany.

Lokalita 2 (Z.68):
Zména funkéniho vyuziti na parcelach ¢. 50 a 52/1 v k. 0. Olesnice u Trhovych Svinti z plochy
zem&dglské — trvalé travni porosty na plochu bydleni — bydleni venkovské (BV.34). Resena
lokalita pfimo navazuje na zastavéné izemi obce. Plocha je vhodna pro umisténi jedné stavby
izolovaného RD. Umisténi tohoto objektu je vhodné blize k pfijezdové komunikaci, v jizni ¢asti
plochy a severni ¢ast vyuzit jako soukromou zahradu k tomuto objektu.
Z hlediska dopravniho napojeni ma plocha pfimé napojeni na stavajici mistni komunikaci.
Technickd infrastruktura bude zajisténa napojenim na stavajici rozvody vedouci v mistni
komunikaci pfi jiznim okraji plochy. Lokalita se nachazi v uzemi s archeologickymi nélezy.
Ptes navrzenou plochu prochazi trasa vodovodu.
Dochazi k zaboru ZPF o vyméte 0,1667 ha ve IV. tfidé ochrany.

Lokalita 3 (Z.69, Z.70, T.8 a Z.71):
Zména funkéniho vyuziti na parcele ¢. 230/1 v k. . Olesnice u Trhovych Svinl z plochy
zeméd¢€lské — ornd pida na plochu bydleni — bydleni venkovské Z.69 (BV.35). Lokalita je
vymezena v nezastavéném uzemi obce. Plocha je vhodné pro umisténi 3 — 4 RD.
Diivodem vymezeni nové zastavitelné plochy je moznost vytvofeni novych stavebnich parcel
pro individualni bydleni.
Dopravni pfistupnost je zajiSténa po stavajici mistni komunikaci. Je nutno provést technickou
upravu komunikace z hlediska normovych pozadavkil na komunikace. Technicka infrastruktura
bude zajisténa napojenim na stavajici rozvody v blizkém okoli, formou prodlouZeni fadfi nebo
samostatnych ptipojek. Pies feSenou lokalitu prochazi ochranné pasmo dopravni infrastruktury.
Lokalita se ¢astecné nachazi v Uizemi s archeologickymi nalezy. Pfes navrZenou plochu
prochdzi trasa komunikacniho vedeni radioreléovy paprsek.
Dochazi k zaboru ZPF o vymeéte 0,5198 ha prevazné ve II. a IV. tfid€ ochrany a ¢aste¢né v V.
ttid¢ ochrany.

Zmeéna funk¢niho vyuZiti na parcelach 146, 144/3, 144/1 a 3323 v k. 0. Ole$nice u Trhovych
Svinl z plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné vSeobecné a z plochy bydleni — bydleni
venkovské na plochu bydleni — bydleni hromadné Z.70 a T.8 (BH.1). Lokalita je soucasti
zastavéného uzemi obce, Castecné na n¢j ptimo navazuje. Z hlediska navrhovaného vyuZiti je
mozné umisténi az dvou bytovych domu. Je nutné se vypotadat s terénni nerovnosti plochy.

Diivodem vymezeni nové plochy pro bydleni hromadné je zdmér obce vystavét nové byty
hromadného bydleni, predev§im pro mladé obCany. Zamér se da posuzovat jako zdmeér
navrhovany ve vefejném zajmu, z hlediska rozsifeni moznosti vystavby byt pro mladé nebo
socialng slabé obcany. Tento zamér je jiz ve fazi navrhu a pfipravy projektu pro povoleni.
Dopravni pfistupnost je zajiSténa po stavajici mistni komunikaci. Je nutno provést technickou
upravu komunikace z hlediska normovych pozadavkl na komunikace. Nebo Ize plochu napojit
pfimo z hlavni silnice (III. tf. 15428) prochézejici obci. Technicka infrastruktura bude zajisténa
napojenim na stavajici rozvody v blizkém okoli, formou prodlouzeni fadi nebo samostatnych
ptipojek. Ptes feSenou lokalitu prochazi ochranné pasmo dopravni infrastruktury. Lokalita se
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nachazi vuzemi s archeologickymi nalezy. Pfes navrzenou plochu prochdzi trasa
komunikaéniho vedeni radioreléovy paprsek.
Dochazi k zdboru ZPF o vyméie 0,3847 ha ve IV. tfid¢€ ochrany.

Zména funkéniho vyuziti na parcele €. 144/2 v k. 0. Olesnice u Trhovych Svint z plochy vodni
a vodohospodaiské¢ — vodni a vodohospodaiské vSeobecné na plochu bydleni — bydleni
venkovské Z.71 (BV.36). Lokalita navazuje na zastavéného tzemi obce. Lze ji vyuzit pro
zastavbu jednim objektem RD. Pii navrhu stavby je nutno zohlednit pivodni vyuziti pozemku
(vodni plocha — rybnik).

Nedochazi k zaboru ZPF.

Lokalita 4 (Z.72):
Zména funkéniho vyuziti na ¢asti parcely ¢. 2816/12 v k. . OleSnice u Trhovych Svini
z plochy zemédélské — orna piida na plochu zelené — zelei zahradni a sadova (ZZ.9). Resen4
lokalita se nachdzi mimo zastavéné izemi obce, ale navazuje na navrh zastavitelného uzemi
Z.16 (BV.10).
Plocha je vymezovana za ucelem vytvotfeni zdzemi (zahrady) k postavenému RD na parc.C.
2816/12 v k.. Olesnice u Trhovych Svinti.
Ptes navrzenou plochu prochazi trasa komunikaéniho vedeni (opticky kabel) a navrzeny
interakéni prvek.
Dochézi k zdboru ZPF o vyméte 0,1101 ha ve IV. tfid€ ochrany.

Lokalita 5 (T.9):

Zmeéna funk¢niho vyuziti na parcele €. 70 v k. u. Bukova u Novych Hradl z plochy zemédélské
— trvalé travni porosty na plochu bydleni — bydleni venkovské (BV.37). Jedna se o
transformacni plochu, jelikoZ se feSena lokalita nachazi uvnitf jiz zastavéného tzemi obce.
Plocha je vhodna pro umisténi jednoho rodinného domu, charakteru navesniho domu. V ramci
plochy ptestavby T.9 (BV.37) je nutno pfi umistovani stavebniho objektu respektovat uli¢ni
¢aru stanovenou okolnimi stavajicimi objekty, tak aby byla dodrzen raz stavajiciho navesniho
prostoru.

Technicka infrastruktura bude zajiSténa napojenim na stavajici rozvody v Uzemi. Dopravni
piistupnost je zajiSténa po stavajici mistni komunikaci. Vymezenim plochy BV.37 dochazi
k zaboru ZPF o vymeéte 0,1888 ha ve IV. tfid€ ochrany.

Piedpokladany zabor PUPFL )
V ramci novych vécnych zmén Zmény €. 3 UP Olesnice nedochazi k zaboru PUPFL.

n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Béhem procesu verejného projednani o niavrhu Zmény ¢. 3 byly uplatnény dvé
pripominky.

1. Starosta obce OleSnice jako urCeny zastupitel vznesl pfipominku, respektive pozadavek
na zapracovani regulativii k navrhové zastavitelné plose Z.70 s funk¢nim vyuzitim jako
plochy bydleni hromadné (BH.1) a k transformacni plose T.8 s funkénim vyuZitim jako
plochy bydleni hromadné (BH.1) — provdzéano se zamérem vystavby bytového domu.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se
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Oduvodneéni:

Regulativa byla zastupitelstvem obce Olesnice schvalena dne 30.06.2025 pod usnesenim
¢. 139/2025 a byla pofizovatelem piedana zpracovateli s pokyny pro upravu navrhu a
vyhodnocenim vysledki projednani navrhu s ur€enym zastupitelem. Jedna se o pozadavky
smefujici ke konkrétni ploSe, kterd je vymezena pro konkrétni zdmér obce na vystavbu
bytového domu. Na zdkladé toho potfizovatel vyhodnotil, Ze se jedna o pozadavek, kvili
kterému neni nutné opakovat spolecné jednani a vetejné projednani. Regulativy budou
smétovat ke konkrétni vymezené plose, respektive zameéru, pro ktery byla tato plocha na
zéklad¢ pozadavku obce vymezena.

2. Starosta obce Olesnice jako urceny zastupitel vznesl pfipominku, respektive pozadavek na
umisténi zdmeéru nové vystavby v transformacni plose T.9 s funkénim vyuzitim jako
plochy bydleni venkovské BV.37. Pozadovana je regulace umisténi zdméru nové vystavby
a vstupu do objektu tak, aby byla dodrzena a respektovana prirozena ulicni ¢ara.

Vyhodnoceni: Nevyhovuje se
Odiivodnéni:

Jedna se o pfipominku na pozadavek, ktery jiz byl soucasti zadani. Z projednavaného
navrhu Zmény ¢&. 3 UP Olesnice je patrné, Ze v kapitole f), ve stanovenych podminkéach
prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu pro plochy s funkénim
vyuzitim bydleni venkovské (BV) je vélenéna odrazka (viz dale citace z ndvrhu Zmény ¢.
3 UP Olesnice): ,— vrdmci plochy prestavby T.9 (BV.37) je nutno pii umistovini
stavebniho objektu respektovat ulicni cdaru stanovenou okolnimi stavajicimi objekty, tak
aby byl dodrien raz stavajiciho ndvesniho prostoru. Na zadkladé toho pofizovatel
vyhodnotil, ze se jedna o pozadavek, ktery je jiz dostate¢n¢ v navrhu zmény tizemniho
planu zapracovan a neni nutné jej jiz dale rozvijet.

‘ 0) Posouzeni souladu iizemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

Dne 30.09. 2025 byla provedena kontrola navrhu Zmény &. 3 UP Ole$nice ETL kontrolnim nastrojem
pred vydanim zmeény v zastupitelstvu obce. Tato kontrola byla provedena kontrolnim nastrojem ETL
umisténém na NGUP, jak stanovuje stavebni zakon.

Vystup z kontrolniho nastroje je nasleduijici:
Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Pofadové Cislo zmény: 3

Zpusob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Vydani

Kéd obce: 544884

Format vstupnich udaju: GIS

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 30.09.2025 16:49:20
Konec: 30.09.2025 16:55:09
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Cely obsah kontrolniho protokolu je obsahem samostatného dokumentu, pfilozeného k této Zmeéne €. 3
UP Olesnice.

Text — text vkladany Zménou &. 3 UP Oles$nice

Fext — text vypoustény Zménou &. 3 UP Olesnice

Text — text vkladany po spoleéném jednani a vefejném projednani
Fext — text vypoustény po spole¢ném jednani a vefejném projednani

p) Text UP OleSnice s vyzna¢enymi zménami

‘ a) vymezeni zastavéného izemi

Uzemi obce Olesnice je uzemnim planem ¢lenéno na zastavéné Gizemi, na zastavitelné plochy a na tizemi
nezastaveéné.

Vycet katastralnich uzemi tvofici spravni uzemi obce
Rozsah tizemi feSeného uzemnim planem je dan spravnim uzemim obce Olesnice, které tvori katastralni izemi
Lhotka u Ttebce, Olesnice u Trhovych Svinti a Bukova u Novych Hradi.

Zastavéné izemi obce Olesnice bylo vymezeno postupem podle zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), bylo aktualizovano dle sou¢asného stavu zastavénych ploch k dubnu 2020.

Zmeéna €. 2 3 aktualizuje zastavéné Uzemi v—mistai-¢asti ve spravnim uzemi obee Ole$nice k eubau2620 fijnu
2024.

‘ b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce;-ochrany-arozvejejeho-hodnet

Cilem uzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj izemi ve smyslu stabilizace venkovské obce a jejiho
spravniho uzemi. Uzemni plan je komplexné zpracovan pro celé spravni izemi obce Ole$nice v&. mistnich &asti
Bukova a Lhotka. Stanovi zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regula¢ni
podminky. Névrhzmény-&2 tUzemnihe planu Olesnice je vypracovan pro dofeseni viech pozadavki,
tykajicich se zastavéného, zastavitelného a nezastavitelného tizemi specificky pro zcela konkrétni vymezeni
pozemk a koridortd se zvlastnim zietelem na dopravni infrastrukturu a ekologii.

Névrhzmeny-€2 Zmeéna €. 3 izemniho planu Olesnice zavazné nové vymezuje predevsim noveré plochy pro

bydleni (bydleni venkovské, bydleni hromadné) —demy—venkevského-charaktery, plochu-vefeiného-prostranstvi
a-plochuvefejného-prostranstvi—vefeinazelet a plochy zelené (zelen zahradni a sadova). Zavazné jsou dale

vymezeny plochy bydleni, plochy rekreace, plochy obcanského vybaveni, plochy vetejnych prostranstvi, plochy
zelené, plochy smisené obytné, plochy vyroby a skladovani. V nezastavitelném tGzemi jsou navrhovany
vymezeny plochy-pro-bydleni—demy-venkevského-eharakters plochy smisené krajinné, plochy vodni a
vodohospodaiské, plochy dopravni a technické infrastruktury. Cilem tizemniho planu je zabezpeceni trvale
udrzitelného rozvoje obce za predpokladu zachovani krajinnych hodnot izemi a odpovidajiciho méfitka sidelni
struktury — charakteristiky zastavitelnych ploch.

Z hlediska ochrany p¥irodnich hodnot aévrhzmény-&-2 tUzemnihe planu plné respektuje a zachovava
jedine¢nost celého tizemi pedevsim historicky zaloZené upravy toki feky Stropnice a Zarského potoka, jejichz
inundacni a zaplavova tizemi urcuji charakteristiku celého spravniho izemi obce. Uvedené toky vytvari
ptirozené hranice spravniho tizemi obce na hranicich katastrii Lhotka, Olesnice a z ¢asti i Bukova. Navrh-zmény
€2 Zmeéna ¢. 3 tizemniho planu respektuje v celém prabéhu udolni nivy feky Stropnice vyhlasenou evropsky
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vyznamnou lokalitu Stropnice — NATURA 2000 vcetné vyznamnych krajinnych prvki. Navehzmeny€-2
4Uzemnihe plans i Zména ¢&. 3. chrani a nezasahuje do chranéné oblasti piirozené akumulace vod, systému
vodnich rybni¢nich nadrzi a respektuje vodni zdroje povrchové, podzemni vody vcetné ochrannych pasem,
prebira a zavazné vymezuje prvky USES nadregionalni, regionalni i lokalni urovné. Uzemni plan déle fesi
plochy vefejné zelen€ a ochranné zelené i uspotadani volné krajiny vné urbanizovanych uzemi (plochy
zeméedelske, lesni, vodni, interakéni prvky podél cestni sit€ a vodnich toki). Zastavéné tizemi obce a jeji mistni
Casti obklopuji prevazné zemédélské pozemky.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot névrhzmeény-€2-izemniho-plana Zmeéna ¢. 3 zachovava zemni plan
obce v zastavéném Yizemi i zastavitelnych plochach ptivodni historickou strukturu zastavby (soustiedéné

uspofadani ptivodnich zemédélskych usedlosti). Respektuje nemovité kulturni pamatky, archeologicka naleziste i
drobné pamatkove nechranéné stavby (kaplicky, kamenné a litinové kiize), které je nutné chranit. Dilezitou
kulturni pamatkou je renesancni jednopatrovy zamek s ptivodnim farnim kostelem svatého Vaclava, ktery bude
rekonstruovan. Jadrem obci Olesnice a Bukové jsou navesni prostory, které se zachovaly v ptivodni stopé
zalozeni. Zvlast vyrazny je ptivodni obdélnikovy piidorys mistni ¢asti Bukové — koloniza¢ni ves ze 14. stol.
Nova zastavba a jeji charakter bude architektonicky i urbanisticky v souladu se stavajicim métitkem piivodni
zastavby v sousedstvi.

Z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot névrhzmény-€2-tzemnihopldne Zména ¢. 3 zachovava dopravni
infrastrukturu obce s prioritou uprav prubéhu silnice II1. tfidy soucasné zastavénym tizemim obce a jejich
mistnich ¢asti. Dale izemni plan navrhuje plochy a koridory technické infrastruktury zejména kompletni
vodohospodaiské feseni pro obec Olesnice a mistni ¢ast Bukova.

¢) urbanistickd koncepce;—véetné—urbanistickékempozice—vymezeniploch—srozdilnym zpisebem
o 1 i el e o I ; idelnizelend

Cilem navrzené urbanistické koncepce je funkcni i architektonicka stabilita obce OleSnice v¢. mistnich ¢asti
Bukova a Lhotka ve vysoce kvalitni krajin¢ a to predev§im formou moznych investic do trvalé obytné stability
obce a jejich mistnich ¢asti nebo do trvale vyuzivanych objektl pro podnikani v celé riznorodosti moznych
forem, mimo jiné ploch obc¢anské vybavenosti, sportovnich a rekreacnich ploch a zejména ploch vyroby a
skladovani ve stavajicich aredlech i v dalSich obytnych navrhovanych zastavitelnych plochach.

Tento obsah uzemniho planu ma pfimou souvislost s celou strukturou stavajicich zastavitelnych ploch véetné
ploch rekreace — zahrad, vyhrazené a vetejné zelené a stavajicich ploch dopravni a technické infrastruktury.
Tyka se predevsim pribéhu silnic 111/15432 Zar-Bukova-Olesnice-Lhotka-Borovany a 111/15431 Olesnice-
Petiikov v navesnim prostoru obce Olesnice. V obci a jejich mistnich ¢astech je trvaly zajem o vystavbu
rodinnych domi, ktery je feSen na plochach pfi okraji sou¢asné zastavéného tizemi. Stavajici plochy bydleni a
smisené obytné vcetné plochy obcanského vybaveni zahrnuji moznost zfizeni malych komer¢nich zafizeni, pfip.
bydleni s drobnou vyrobou, rodinné zemédélské farmy. Plochy obanského vybaveni a rekreace zahrnuji cely
rozsah télovychovy a sportu v¢. hromadné a individualni rekreace. V piipadé ploch rekreace ur¢enych pro
soukromé zahrady a vyhrazenou zelen se jedna o konkrétni vyuzivani pfevazné zahumennich prostor stavajici
(ptivodni) zastavby usedlosti. Jedna se predevsim o dosazeni efektu v ekonomii urbanistického ¢lenéni vsech
novych ploch urcenych k zastavbe. Vzhledem k tomu, Ze tyto plochy jsou v pfimém sousedstvi stavajicich
zastavénych ploch v celé skale funkénich ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, rekreaci, vyrobu a
skladovani, bude urbanisticka skladba dalsiho rozvoje obce vzdy v rozmanitém, kompaktnim uspotadani.
Provazanost jednotlivych funkénich celkti bydleni a podnikani vyrazné podminuje kvalitni dopravni prijezdnost
silnic III. tfidy v Olesnici, Bukové a Lhotce.

Zakladni charakteristikou terénniho uspotfadani pro umisténi budouci zastavby jsou stavajici situace zastavénych
uzemi obce na terénnim horizontu v poloze krajinnych dominant, viditelnych z blizkych i dalkovych pohledii. Za
tim ucelem je navrzeno v kapitole f) regulacni usporadani zastavby, jeji vySkovy horizont a typologicky zptsob
zastfeSeni objektt. TotéZ je brano v tivahu v pripad¢ stavajici zastavby pro vyrobni ucely — stavajici plochy
vyroby a skladovani. Navrzené plochy pro bydleni jsou funkéné oddéleny a obslouzeny dopravnim systémem,
ktery je napojen na stavajici dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu.

Ve spravnim tzemi obce Olesnice v¢. mistnich ¢asti existuje funkéni provazanost jednotlivych mistnich ¢asti s

obci. Reseni mistnich ¢asti Bukova a Lhotka se v UP tyka vnitini stability, dopravné technické obsluznosti a
vyuziti proluk ve stdvajici zastavbe a novych zastavitelnych ploch podél stavajicich komunikacich.
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Rekreacni lokality jsou zaclenény do feSeni uzemniho pldnu obce — stav i navrh. Specifikace regulativii ploch
individualni rekreace umoziuje opravy a rekonstrukce stavajici zastavby s podminkou vylouceni nevhodnych

piistaveb.

Terénni uspotadani v obci a jejich mistnich ¢asti z vodohospodaiského hlediska vyzaduje Cisténi odpadnich vod,
a sice v Olesnici je nova vystavba podminéna oddilnou kanalizaci zausténou do stavajici jednotné kanalizace
odvadg¢jici splaskové vody do stavajici centralni ¢istirny odpadnich vod. V mistni ¢asti Bukova je navrzeno
vybudovani nové Cistirny odpadnich vod pro celé zastavéné i zastavitelné Gizemi. V mistni ¢asti Lhotka je
odkanalizovani feSeno individualné domovnimi ¢istirnami s vyisténim do stavajiciho recipientu mistni vodotece

a rybnika.

V zastavitelnych tizemich obce budou respektovany urbanistické, architektonické a krajinné hodnoty uzemi.
Nova zastavba bude svym objemem a charakterem (architektonickym a materialovym feSenim) respektovat
okolni stavajici zastavbu a dodrZovat raz obce.

Vymezeni zastavitelnvch ploch

Piehled a charakteristika navrZenych zastavitelnych ploch akeriderii-technické-a-dopravni
feleaslenlaine,
Oznaceni | Funkénivyazitt plocha s rozdilnym Index ploch | Charakteristika
zplisobem vyuziti
B1-B32 Bydleni venkovské BV.1-BV.32, |rodinné domy venkovského charakteru
7.1 —-27.38,7.6] BV.33-BV.35
—7.69,7.71 BV.36
Z.70 Bydleni hromadné BH.1 Domy s charakterem hromadného
bydleni, bytové domy.
sl Plochy-smiSené-ebytné-smisené obytné SX.2 kemeréni-se specifickym vyuzitim
Z2.39 jiné
SVH-SV2 | PlechysSmiSené obytné venkovské SV.1-SV.2 venkovské — bydleni s drobnou
240741 vyrobou, rodinné zeméd¢€lské farmy
SXH Pleehy-sSmiSené obytné jiné SX.1 se specifickym vyuzitim
742
OXt Pleehy-oObcanskéhe vybaveni verejné — | OX+HOV.p.1 | se specifickym vyuzitim
7.43 socidlni sluzby a péce o rodinu
ot Plochy-o0bcanské vybaveniestt sport 0S.1 télovychovna a sportovni zatizeni,
Z7.44 roz§iteni stavajiciho hfisté
(81503 Plochy-o0bcanskéhe vybaveni sport 0S.2 télovychova a sport — stielnice
745
R Plochy+Rekreace individualni RI.1 individudlni rekreace
746
L N L hremrndpdpaleenes
ZSHZS8 | Ploehyrekreace Zelen zahradni a sadova | ZSZ.1-ZSZ.8, | soukromé zahrady, vyhrazena zelei
ZA47-7.54 7.9
Z.72
L Plochy—~+Vetejéhena prostranstvi PVU.1 vetejné prostranstvi
Z.55 vSeobecnd
VAVAS B e ] ZVU.1 vetejna zelen
Z2.56 vSeobecna
bst Dopravata-infrastraktara vSeobecnd DSU.1 silni¢ni doprava — obsluzna komunikace
.57 pro navrzené plochy obc¢anského
vybaveni (6} OV.p.1)
bs2 Dopravatinfrastruktara vSeobecna DSU.2 silni¢ni doprava — obnova ucelové
Z.58 komunikace k rybniku Vybirac¢
e Dopravatinfrastruktura vSeobecna DSU.3 silni¢ni doprava — obnova tcelové
2.59 komunikace Bukova -Pettikov
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bs4 Dopravatinfrastruktura vSeobecna bs4 DU.5 rozsifeni stavajici komunikace

7.61

bss Dopravatinfrastruktara vSeobecna bS5 DU4 rozsifeni stavajici komunikace —

7.60 obsluha nové vymezené plochy BV.30

TU+ Technicka infrastruktura vSeobecna TU.1 COV Bukova

2.62

= Techmickiinf ] hlavitvod It fadv—_Bukova

N Techmickiinf ] hlav kanalizatn fadv—Oletni

T hickding ] hlaviivod It Fadv—Oletm

T6 Techmickiinf ] 3 - toor] roadnt
s4stiBukové

= Tochmickiinh ] ; - ool Tod]
beanskel 1 {OXH) v Bukové

T3 Tochmickiinh ] ; - Fooi] Toc]
reloreaee g uncbaila-Rlatee
zastavbé —Olesnice
rastavbe—Bukovd

S Technicka infrastruktura v§eobecna THU.2 zazemi vodojemu

72.63

;18] ;181 S v r ] ] W r] 7 r ;IS] ;181 ~ r E ﬁ ] W r; ] I’ISES
2.64-7.66 | Vyroba zemédélska a lesnicka VZ.1-VZ.3 Zemédélska plocha k rodinné farmé, pro

ustajeni zvifat a provozovani zahrady a
sadu

Vymezeni transformacnich ploch piestavby

Piehled a charakteristika navrZenych transformacnich ploch pfestavby

Oznaceni | Pivodni funkéni vyuZiti | NavrZené funkéni vyuZiti Index Utel transformace
ploch prestavby
B7B15 | Samostatné zahrady Ploehy-bBydleni —redinné |BV.7, Navrzené plochy BV.7 a
T.1.T.2 demy venkovskéhe BV.15 BV.15 ¢astecné zasahuji do
charakteru zastavéného uzemi obce
a v tomto tizemi jsou
vymezeny jako plochy
ptestavby z funkéniho
vyuziti zahrad na funk¢ni
vyuziti bydleni.

oo Samostatné zahrady Plochy-bBydleni —redinné | BV.29 Navrzena plocha dopliiuje

T3 demy venkovskéhe jiz zastavéné uzemi obce.

charakteru

T.7 Plochy rekreace - Bydleni venkovské BV.27 rodinné domy venkovského
soukromé zahrady, charakteru. Zména
vyhrazena zelen charakteru vyuziti.

T.9 Plochy zemédé€lské — ZPF | Bydleni venkovské BV.37 rodinné domy venkovského
trvalé travni porosty charakteru. Doplnéni

nzastavéného tzemi
v proluce mezi zastavbou.

T.8 Plochy bydleni — rodinné | Bydleni hromadné BH.1 Domy s charakterem
domy venkovského hromadného bydleni,
charakteru bytové domy.

T4 Plochy bydleni — rodinné | SmiSené obytné venkovské | SV.2 Navrzena plocha SV.2
domy venkovského Castecné zasahuje
charakteru do zastavéného tizemi obce.

Navrh je ¢asteéné vymezen
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jako zastavitelna plocha a
castecné jako plocha
transformacni z funk¢éniho
vyuziti bydleni — rodinné
domy venkovského
charakteru na funk¢éni
vyuziti smiSené obytné

venkovské.
ZM2-aPV2 | Vodni plocha Sl ipessimpnlel ZP.2 Rekultivace jiz zaniklého
T.5 velen-a-vefeiné prostranstvi rybnika na vefejnou zelen
Zelen parkova a parkové (park).
upravena
ZM2-aPV2 | Vodni plocha Sl ipessimpnlel PU.2 Rekultivace jiz zaniklého
T.6 velen-a-vefeiné prostranstvi rybnika na vefejnou zelen
Veftejna prostranstvi (park).
vSeobecna
Vymezeni ploch zmén v krajiné
Pi‘ehled a charakteristika navrzenych ploch zmén v Krajiné
Oznaceni | plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti Index Charakteristika
ploch
NSI—NS4 | Smisenéplochy nezastavéného-Gizemi MU.1- navrzené (nefunkéni) prvky USES
K.1-K.8 | SmiSené krajinné v§eobecné MU .4
S | Bleshedniamadeherpadinl e Vodnin WU.1- Vodni plocha
K.9-K.10 |vodohospodaiské vieobecné WU.2

Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zeleni obce Olesnice i jeji mistnich ¢asti je tvofena prevazné zeleni na vetfejnych prostranstvich

v navesnich prostorech a soukromou zeleni zahrad. Néveh-zmény-&-2 ¢Uzemnihe plana obce Olesnice a Zména
¢.3 tuto zelen zachovava v soucasné podobé.

d) koncepce verejné infrastruktury

. : , o
pro-verejnou-infrastrukturu;-véetné stanoveni-podminek-pro-jejich-vyvuziti

Dopravni infrastruktura

Zakladni obsluzny systém celého uzemi tvofi silnice I11. tfidy, které prochazi (k¥izuji se) v obci Olesnice. Hlavni
pateini silnice 111/15428 vychazi z Trhovych Svinti do navesniho prostoru obce Olesnice, kde se pravothle lomi
a pokracuje do mistni ¢asti Lhotka a ddle smérem na Jilovice-Kramolin-Lipnice. S touto silnici se v centralnim
prostoru obce kfizuji silnice I11/15432 do sousedni obce Zar s piipojenim na silnici 11/156 a silnice I11/15431
smér Petiikov, kde kon¢i. Priibézna silnice 111/15428 Trhové Sviny-Ole$nice-Jilovice ma propojeni v lokalité
Brouskiv mlyn pfes sousedni obec Trebe¢ na silnici 11/146 Trhové Sviny-Borovany.

Piedmétem UP je zachovani podminek ochranného pasma silnic III. t¥idy se zachovanim sou¢asného systému
obsluhy tzemi jako celku.

Pfedmétem dopravniho navrhu jsou nové navrhované a obnovované mistni a ic¢elové komunikace v k. 0.
Bukova u Novych Hradd, a sice navrh komunikace pro obsluhu plochy bydleni, obéanského vybaveni a lesnich
pozemk pfi jihozdpadnim okraji zastavitelného tzemi v mistni ¢asti Bukovéa, obnova mistni ti€elové
komunikace k rybniku Vybira¢, obnova mistni ucelové komunikace Bukova — Petiikov.

Névrh-zmény-€—2 UP navrhuje novou mistni komunikaci, ktera je napojena na stavajici mistni komunikace.
Nova komunikace se navrhuje pfedevsim k obsluze noveé navrzené plochy BV.30.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodaistvi
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VODOVOD

Olesnice

Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovujici a zistane zachovan. Nova zastavba bude zasobena ze
stavajicich, nebo nové navrzenych vodovodnich fadi DN 80, DN 50 napojenych na stavajici rozvody.
Doporucujeme postupnou rekonstrukei starych vodovodnich fadu.

Lhotka

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou zlstane zachovan (gravitaéné zasobnim fadem napojenym na
rozvodnou sit’ Olesnice). Nova zastavba bude zadsobovana ze stavajiciho vodovodu, neni tieba rozsitfovat
vetejnou vodovodni sit’.

Bukova
Stavajici systém zasobovani vodou ziistane zachovan. Pro ¢ast nové zastavby budou vybudovéany vodovodni
fady DN 80, DN 50 napojené na stavajici uli¢ni rozvody.

KANALIZACE

Olesnice

V tizemnim planu je odkanalizovani feSeno napojenim na stavajici systém. Splaskové vody z nové zastavby
budou zachyceny do nové navrzené splaskové kanalizace zatsténé do stavajici kanalizace jednotné. Destové
vody z noveé navrzené zastavby budou likvidovany v misté vzniku vsakem, nebo akumulaci, ptipadné
vypousténim do prikopt a vodote¢i, pokud jsou v dosahu. Splaskova kanalizace pro novou vystavbu se
predpoklada gravitacni z plastovych kanalizacnich trub DN 250, nebo 300. V severni ¢asti obce, kde neni mozné
piimé gravitacni zausténi do stavajiciho systému budou splaskové vody zachycovany v Cerpaci Sachté a do
kanalizace pfecerpavany.

Do doby, nez dojde k vybudovani nové navrzenych stok, mize byt likvidace odpadnich vod z novych
nemovitosti fe$ena pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV (napt. septik + zemni filtr, balené
mikroéistirny). Domovni COV budou zatistény do vodoteéi, ptipadné rybniki. Toto feSeni bude aktualni
zejména v pripadé nedostatku finanénich prostiedk OU na dostavbu vefejné kanalizace.

Lhotka

Ve Lhotce neni vybudovan kanaliza¢ni systém a vzhledem k velikosti obce a investiénim nakladiim se nepocita s
jeho realizaci. Odpadni vody z nové navrzené zastavby budou zachycovany v individualnich bezodtokych
jimkach a DCOV a likvidovany vyvéazenim na COV Olesnice. Destové vody z nové navrzené zéstavby budou
likvidovany v misté vzniku vsakem, nebo akumulaci, ptipadné vypousténim do prikopl a vodote¢i, pokud jsou v
dosahu.

Bukové

V UP se navrhuje vystavba oddilné splaskové kanalizace DN 250, 300 s odtokem na obecni COV situovanou na
vychodnim okraji sidla. Vzhledem k charakteru sidla, a spAdovym moznostem doporucujeme malou
mechanicko-biologickou &istirnu odpadnich vod s denitrifikaci a nitrifikaci s kapacitou 150 EO. Odtok z COV
bude vyustén do zatrubnéné vodote¢e mezi malym a Velkym Obecnim rybnikem.

Destové vody budou vypoustény do stavajici kanalizace, ktera bude vyuzita jako dest'ova, nebo do povrchovych
a zatrubnénych vodote¢i, prikopt a struh.

Do doby, nez dojde k vybudovani centrdlni COV bude feseno ¢isténi odpadnich vod v Bukové pomoci
domovnich COV (napf. balené mikrogistirny, septik + zemni filtr) v kombinaci s jimkami na vyvazeni. Domovni
COV budou dle mistnich moznosti zatstény do vodoteéi a stavajici kanalizace.

Vodni toky a plochy
V feseni uzemniho planu jsou trasy vodote¢i a vodni plochy zachovany beze zmén. Nové se vymezuji pouze 2
malé ucelové nadrze (chov ryb) na soukromych pozemcich s plochou do 0,5 ha, jedna v severni ¢asti Ole$nice,
druha jizné pod Bukovou na hranici feSeného Gizemi.

Zasobovani elektrickou energii a teplem.
ZASOBOVANI EL. ENERGI{
Pro zajisténi vypocteného nového odbéru k ptivodné navrzenému v UPO z roku 1994 jsou navrzena tato
opatfeni:

Olesnice
V soucasné dobé¢ jsou v obci instalovany 4 sloupové a piihradové trafostanice.
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S ohledem na to, Ze z té€chto trafostanic jsou provedeny napdjeci rozvody NN do stavajici zastavby, neni mozno
tyto stanice piemistit, aniz by se musely tyto rozvody v obci provést noveé. Z tohoto diivodu budou trafostanice
zachovany a jejich vykon vyuzit i pro pldnovanou zastavbu. S ohledem na rozmisténi stavajicich trafostanic neni
nutno pro zajisténi planované zastavby vybudovat zddnou novou trafostanici.

Bukova.
V obci Bukova jsou instalovany dvé trafostanice, které svoji polohou neumozni ptipojeni novych objektl na

energetickou sit’. Pro objekty bydleni s penzionem — SX.1 je-nutne-vybudevatnoveu-trafestaniekRevaéz a pro
domov seniori — X+ OV.p.1 — je nutno vybudovat novou trafostanici (TI.1 a T1.2).

Lhotka.
V okrajovych ¢astech obce jsou instalovany dvé trafostanice, ze kterych je mozno zajistit potfebny piikon pro
novou zastavbu.

Elektroenergeticka koncepce je v souladu s potfebami obci, snizuje energetickou naro¢nost.
Budovana energeticka zafizeni nesmi mit nezadouci vliv na Zivotni prosttedi.

ZASOBOVANI{ TEPLEM A PLYNEM

Zemni plyn je zaveden do Olesnice, Lhotky i Bukové.

V kone¢ném navrhu UP je stiedotlaka plynovodni sit’ v téchto sidlech rozvedena k navrhované zastavbé. S
ohledem na vyvoj cen plynu lze predpokladat u nové zastavby mozné napojeni na plynovodni sit’, ale v
kombinaci s jinym topnym mediem (dfevni hmota, tepelna ¢erpadla apod.)

Nakladani s odpady
Soucasny stav nakladani s odpady bude zachovan.
UP nenavrhuje Zadné nové monofunkéni plochy pro umisténi skladek, spaloven, kompostaren, tiidiren odpadt
apod.

Obcanské vybaveni
Uzemni plan navrhuje v mistni &asti Bukové plochu ob&anského vybaveni se specifickym vyuzitim — domov
seniord. Dalsi navrzena plocha obCanského vybaveni je na okraji soucasné zastavéného uzemi v obci Olesnice.
Jedna se o plochu télovychovy a sportu, rozsitujici stavajici sportovni areal.

Verejna prostranstvi — verejna zelen
Jsou plochy pristupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru. V zastavéném uzemi obce Olesnice i mistnich ¢asti Bukova, Lhotka jsou v grafické ¢asti vyznaceny
stavajici i navrhované prostory vefejnych prostranstvi — vefejné zelen€, které zahrnuji obsluzné a pé&si
komunikace, plochy pro dopravu v klidu, plochy vefejné zelené.

e) koncepce usporadanl krajmy veetnewy—mezem—pleeh—s—rezdﬂﬂynﬂpusebem—vyaﬂm—pleeh—zmen—v

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan pIné respektuje stavajici usporadani krajiny. Uspofadani zastavéného uzemi obce Olesnice a jejich
mistnich ¢asti ma prevazujici kompaktni charakter zastavby a navrZzeny izemni plan toto usporadani dale
rozsituje prakticky po celém obvodu obce. Pro novou zastavbu jsou vyuzity proluky v zastavéném tizemi sidel a
pozemky tésné navazujici na zastavéna tizemi obce.

V nezastavéném uzemi, které je v izemnim planu hodnotami vymezeno jako hodnotny prostor uréujici krajinny
raz, je nezadouci: oploceni pozemku a nadzemni stavby pro ochranu krajiny.

Uzemni systém ekologické stability

V feSeném tzemi se nachazi skladebni prvky regionalni Grovneé:
e RBC 551 Niva Stropnice {d—l&U—P—l—}
e RBK 75 Janovka — Dubi {dle UP25):
e RBK 4082 Dubi — Marouskiv Dvir (dle UP-9).
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Piehled prvkii izemniho systému ekologické stability v k. ii. Olesnice
cislo niazev charakter velikost
1 Niva Stropnice Regionalni biocentrum 57,90 ha
RBC.
551
charakteristika | Regionalni biocentrum je vymezeno nivou ficky Stropnice po celé délce severnich hranic
feSeného Gizemi. Zahrnuje tok Stropnice s biehovymi porosty a navazujici rozsahla moktadni
a vlhka travinobylinna spolecenstva, z vEtsi ¢asti na silné podmaceném stanovisti.
opatfeni V celé nive trvale zachovat ptirozeny charakter toku a jeho biehovych a doprovodnych
spolecenstev, vyloudit jakékoliv ¢innosti negativné ovlivitujici rostlinna i zivo¢i$na
spoleCenstva, zejména zmény vodniho rezimu, zmény kultury, Gpravy toku, intenzifikace
obhospodaiovani apod. Nutné je postupné vyloucit vSechny formy znecistovani toku nivy
z povodi (obce, zemédélské provozy apod.)
2 ] Pod Plinémi Lokalni biokoridor | 250/50-70 m
charakteristika | Lokalni biokoridor je tvofen Zarskym potokem, ktery prochazi podél hranic s k.u. Tfebed.
Byl vymezen ve zpracovaném planu USES pro toto katastralni izemi obce Tiebe¢. Zarsky
potok je i v spodnim useku upraven a vyrazné zahlouben, pfed nivou Stropnice zistaly
zachovany jeho vyrazné meandry.
opatieni Lucéni porosty podél toku pravidelné sekat 1-2 x ro¢n€, nepouzivat chemické ochranné
prostiedky a hnojiva. Zarsky potok je navrzen na revitalizaci navazujici na horni isek toku,
optimaln¢ s obnovou piivodniho pfirozeného charakteru toku, obnovit hydrologické
podminky stanovisté.
3 | Padélky | Lokalni biocentrum | 6,40 ha
charakteristika | Lokalni biocentrum je vymezeno na severnim okraji feSeného izemi, na hranicich s k.u.
Tiebeg. Bylo vymezeno ve zpracovaném planu USES pro toto katastralni izemi obce
Tiebed. Zarsky potok je i v spodnim tiseku upraven a vyrazné zahlouben.
opatieni Luéni porosty podél toku pravidelné sekat 1-2 x ro¢n¢, nepouzivat chemické ochranné
prostiedky a hnojiva. Zarsky potok je navrzen na revitalizaci navazujici na horni Gsek toku,
optimalné s obnovou piivodniho ptirozeného charakteru toku, obnovit hydrologické
podminky stanovisté.
4 | Lhotka | Lokalni biokoridor | 1700/20-80 m

charakteristika

Lokalni biokoridor prochazi po levém brehu rybnika Lhotka a dale pod jeho hrazi je
tvofen Zarskym potokem s jeho bfehovymi a doprovodnymi spolecenstvy.

opatreni Na levém biehu rybnika je nutné zatravnit ochranny pas o min. $. 10-20 m,
pravidelné 1-2x rocné ho sekat véetné soucasnych past ruderalizované biehové
vegetace. Nepouzivat chemické ochranné prostfedky a hnojiva.

5 | Lhotka | Lokalni biocentrum | 3,90 ha

charakteristika

Lokalni biocentrum je umisténo v pritokové Casti rybnika Lhotka, zahrnuje brehova
a mokfadni spolecenstva ve vytopé rybnika, nivu Zarského potoka s meandrujicim
tokem a na pravém brehu navazuijici lesni porost.

opatieni Celou lokalitu ponechat viceméné prirozenému vyvoji, pfi pfipadné budouci nutné
tézbé sedimentu z rybniku nezasahovat do plochy biocentra a omezit veSkeré
negativni zasahy do bifehovych a litoralnich spolecenstev, vytézeny material
neukladat v blizkosti rybniku a nivy.
6 | Zarsky potok II | Lokalni biokoridor | 1100/50-100 m

charakteristika

Biokoridor prochdzi v celém Useku v pomérné Siroké nivé Zarského potoka

s prevahou nevyuZivanych mokFadnich spolecenstev na silné podmaceném
stanovisti, zCasti jsou zastoupeny vihké extenzivné vyuzivané lucni porosty. Zarsky
potok je pfirozeného charakteru, bohaté meandruje, koryto je hlinité, misty

s vyraznymi nanosy jemnozrnného az piscitého sedimentu a organické hmoty

z doprovodnych porostd, misty se projevuje i bfehova abraze.

opatieni Celou lokalitu ponechat viceméné prirozenému vyvoji, vyloucit jakékoliv aktivity
negativné ovliviiujici vlastni tok a spolecenstva v nivé Zarského potoka. Nad silnici
bude provedena komplexni obnova rybnika, odtéZeni sedimentu.
7 | Bukvické | Lokalni biocentrum | 4,65 ha
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charakteristika

Biocentrum je vymezeno v pomérné Siroké nivé Zarského potoka s prevahou
nevyuzivanych cennych mokfadnich spolecenstev na silné podmaceném stanovisti.
Do FeSeného Uzemi zasahuje pouze velmi okrajove, z vetsi Casti je vymezeno v k.u.
Bukvice u Trhovych Svind. Cela niva Zarského potoka je mapovana jako vyznamny
biotop a registrovana jako vyznamny krajinny prvek s botanicky hodnotnymi
lokalitami s cennymi lu¢nimi, mokfadnimi a dfevinnymi porosty.

opatreni Celou lokalitu ponechat viceméné pfirozenému vyvoji, vyloucit jakekoliv aktivity
negativné ovliviwujici vlastni tok a spoleCenstva v nivé Zarského potoka. V spodni
Casti nivy je vhodné provést obnovu malych vodnich nadrzi, odtéZeni sedimentu
a opravu hraze.
8 | Zarsky potok I | Lokalni biokoridor | 1400/50-70 m

charakteristika

Biokoridor prochazi v celém Useku v pomérné Siroké nivé Zarského potoka

s prevahou nevyuzivanych mokfadnich spolecenstev na silné podmaceném
stanovisti. Cela niva Zarského potoka je mapovana jako vyznamny biotop

a registrovana jako vyznamny krajinny prvek s botanicky hodnotnymi lokalitami
s cennymi luénimi, mokfadnimi a dfevinnymi porosty.

opatreni Celou lokalitu ponechat viceméné pfirozenému vyvoji, vyloucit jakekoliv aktivity
negativné ovliviujici vlastni tok a spoleCenstva v nivé Zarského potoka.
9 Y-Zizkevalesa Regionalni biokoridor 150/50-70 m
4082 Dubi — Marousktiv Dvir

charakteristika

Regionalni biokoridor propojuje podél rybnicni soustavy povodi Svinenského

a Zarského potoka, dale ve vychodni ¢asti navazuje do regionalniho biocentra Dubi.
V feSeném Uzemi prochazi pouze velmi okrajové, z vétsi ¢asti je vymezen v k.U.
P&cin u Trhovych Svin{. V zapadni ¢asti mimo feSené k. U. biokoridor prochazi po
okraji Terezinského rybnika.

opatreni V biokoridoru a zejména v nivé Zarského potoka vyloucit jakékoliv aktivity negativné
ovliviujici tok a spolecenstva v nivé.
10 | Pod Hradkem Lokalni biocentrum | 3,00 ha

charakteristika

Biocentrum je vlozeno do regionalniho biokoridoru RK 4082, ktery je tvoten
doprovodnymi porosty Svinenského potoka a déale se podél rybnika Blahti a Terezinského
napojuje na nivu Zarského potoka a regionalni biocentrum Dubi. Biocentrum je vymezeno
v pomérné $iroké nivé Zarského potoka, ktery si v tomto tiseku udrzuje pfirozeny charakter,
meandruje, v koryté se vytvaii mistni nanosy jemnozrnného az piscitého sedimentu a
organické hmoty z doprovodnych porostil, misty se projevuje biehova abraze.

opatreni Lokalitu ponechat viceméné pfirozenému vyvoiji, vyloucit jakékoliv aktivity negativné
ovliviiujici vlastni tok a spolecenstva v celé nivé.
11 | Masak Lokalni biokoridor | 1850/20-30 m

charakteristika

Lokalni biokoridor je zpoc¢atku v Useku od regionalniho biocentra Dubi tvofen lesnim
porostem, dale se napojuje na drobnou vodotec protékajici zpoCatku lesem a dale
v rozsahlych pozemcich zemédélské pldy, s minimalnim zastoupenim volné zelené
v krajiné. Pod komunikaci jsou umistény dva drobné rybnicky, které jsou

v soucasné dobé nefunkcni, bez vodni hladiny, v plose se narlistem mokradni
vegetace. V celém zbyvajicim Useku je vodoteC zatrubnéna.

opatieni V lesnim porostu hospodareni dle LHP, podpora listnatych dfevin, zejména zachovat
a podporovat listnaté dfeviny v bfehovych porostech.
12 | Lesik Lokalni biocentrum | 6,70 ha

charakteristika

Lokalni biocentrum je tvofeno drobnym izolovanym lesikem umisténym v rozsahlych
lanech zemédélské pldy, témér bez jakékoliv volné zelené v krajiné. S okolnimi
lesnimi celky je spojen v souCasné dobé pouze zatrubnénou vodotedi.

opatieni Soucasné porosty neodpovidaji svou dievinnou skladbou pfirozené skladbé.
V soucasné dobé v porostu hospodareni dle LHP, podpora listnatych nalet podél
vodotece a listnatych drevin zejména v lesnim plasti.
13 Brezina Lokalni biokoridor 3800/20-30 m

(3 biocentra)

charakteristika

LokalIni biokoridor je v celém Useku tvoren drobnou bezejmennou vodotedi, na které
je vybudovana vyznamna rybnicni soustava s vyvinutymi brehovymi a hrazovymi
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porosty. V jizni ¢asti od biocentra az pied okraj lesa je vodoteC zatrubnéna,
prochazi na rozhrani rozsahlého pozemku orné pddy a vyuZivaného lu¢niho porostu.

opatreni

V jizni asti biokoridoru bude provedeno otevieni zatrubnéného koryta vodotece,
zatravnéni ochranného pasu v minimalni Sifce 10 m a kompletni obnova kvalitnich
bfehovych porostd s bohatou vnitfni strukturou a vertikalnim ¢lenénim. Vysadby

drevin budou navazovat na vysadby a stavajici porosty v navazuijicich biokoridorech.

14 |

Jitra | Lokalni biocentrum 9,95 ha

charakteristika

Lokalni biocentrum je umisténo v lesnim porostu v Gseku mezi rybniky Mala Jitra,
Velka Jitra, Pafeznik a Bfezina.

opatreni

Ol8inu vzhledem k fedinatému charakteru ponechat ptirozenému vyvoji, pouze se
zdravotnimi a vychovnymi zasahy.

15 |

Hadli¥ | Lokalni biokoridor | 1950/20-30 m

charakteristika

Biokoridor je tvoten biechovymi a hrazovymi porosty rybnikt Lhotka, Velky Bartos$ a
Hadlit. Dale biokoridor prochazi hrazovymi porosty rybnika Velky Bartos a Hadlif.

opatreni

Podél Lhotky dale nerozsifovat chatovou zastavbu, stavebni uzavéra. Po okraji lesniho
porostu zachovat a dale podporovat listnaté biehové porosty. Hrazové porosty ponechat
z vE&tsi Casti prirozenému vyvoji, zejména u dubll provést kompletni zdravotni a
bezpecénostni fez.

16 |

Mezi rybniky | Lokalni biokoridor | 1600/20-25 m

charakteristika

Lokalni biokoridor je tvofen drobnou vodoteci protékajici z€asti lesnim porostem a dale
biehovymi spolecenstvy Olesnického velkého rybnika. Od Vybirace pokracuje biokoridor
po okraji lesniho porostu Bfezina a napojuje se po kratkém tiseku na drobnou vodote¢ ustici
do Olesnického velkého rybnika.

opatieni

Porosty v biokoridoru ponechat viceméné piirozenému vyvoji, pii ptipadné dalsi budouci
nutné t€zbe€ sedimentu z rybniku omezit veskeré negativni zasahy do kvalitnich biehovych a
litoralnich spolecenstev, vytézeny materidl neukladat v blizkosti rybniku, ale na zakladé
rozboru zdravotni nezavadnosti ho vyuzit na zemédé€lské pozemky v povodi. Optimalné
snizit intenzitu vyuzivani rybniku, umoznit dal$i rozvoj kvalitnich rostlinnych spoleéenstev.
Na okraji lesniho porostu a navazujiciho rozsahlého pozemku orné ptidy je vhodné zatravnit
alespont 10 m Siroky ochranny pas.

17 |

Olesnické | Lokalni biocentrum | 4,8 ha

charakteristika

Lokalni biocentrum je umisténo ve vytopé Olesnického velkého rybnika, zahrnuje pomérné
velmi cenna spolecenstva blizka ptirod€. Nepravidelna konfigurace vytopové ¢asti rybnika
udrzuje pii normalni hladiné vody v rybnice celé pobiezi vihké az mokré.

opatfeni

Lokalitu ponechat viceméné bez zasahu pfirozenému vyvoji. Pti ptipadné dalsi budouci
nutné t€zbeé sedimentu z rybniku omezit veskeré negativni zasahy do kvalitnich biehovych a
litoralnich spolecenstev, vytézeny material neukladat v blizkosti rybniku, ale na zakladé
rozborQ zdravotni nezavadnosti ho vyuzit na zemédélské pozemky v povodi. Optimalné
snizit intenzitu vyuzivani rybniku, umoznit dal$i rozvoj kvalitnich rostlinnych spolecenstev.
Pravidelné sledovat dalsi vyvoj spolecenstev zejména v plose mapovaného biotopu.

18 |

Vybiraé | Lokalni biocentrum | 4,45 ha

charakteristika

Lokalni biocentrum je vymezeno ve vytop€ na levé stran¢ rybnika Vybira¢, v misté zausténi
drobné vodotece pod rozsahlymi intenzivné vyuzivanymi pozemky orné pudy.

opatteni

Lokalitu ponechat pfirozenému vyvoji. Spodni silné podmaceny okraj orné pudy je nutné
zatravnit, nepouzivat chemické ochranné prostfedky a hnojiva. Lu¢ni porost pravidelné 1-2
x ro¢n¢ sekat. Dieviny v biocentru ponechat ptirozenému vyvoji.

19 |

Blatecky | Lokalni biokoridor | 1200/20-60 m

charakteristika

Lokalni biokoridor je pfedstavovan bifehovymi porosty rybnika Blatce a pod jeho hrazi
drobnou bezejmennou vodoteéi zaust'ujici do nivy Stropnice (regionalni biocentrum). Pod
hrazi rybnika pokracuje drobna vodotec, ktera byla v minulosti upravena, prohloubena a
vytézeny material z koryta uloZzen na jejim pravém biehu.

opatieni

Porosty v biokoridoru ponechat viceméné pfirozenému vyvoji, pii piipadné budouci nutné
tézbe sedimentu z rybnikli omezit veskeré negativni zasahy do biehovych a litoralnich
spoleCenstev, vytézeny material neukladat v blizkosti rybniku, ale na zakladé€ rozbora
zdravotni nezavadnosti ho vyuzit na zemédélské pozemky v povodi.

20 | Stavek

| Lokalni biokoridor | 1600/20-100 m
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charakteristika

Lokalni biokoridor je pfedstavovan drobnou bezejmennou vodoteci zatist'ujici do rybnika
Vybirac€. Ve stfedni ¢asti je tvofen rybnikem Dolni Stavek. Vodote¢ si udrzuje pfirozeny
charakter, koryto je mirné zahloubené, misty dochazi i k projevim vyraznéjsi biehové
abraze. Rybnik Dolni Stavek je podlouhlého tvaru, po celém obvodu a zejména na levé
stran¢é mezi rybnikem a obvodovou stokou je lemovan souvislym porostem vzrostlych
drevin.

opatfeni

V jizni ¢asti podé€l vodotece je vhodné zatravnit ochranny pas o minimalni §ifce 10 m. Lucni
porosty v biokoridoru pravidelné sekat 1-2 x ro¢né, nepouzivat chemické ochranné
prostiedky a hnojiva. V hrazovém porostu rybnika je nutné provést zdravotni fez a dale
pravidelné zajistovat béznou udrzbu.

21 |

Horni Stavek | Lokalni biocentrum | 5,75 ha

charakteristika

Lokalni biocentrum je tvofeno rybnikem Horni Stavek, ktery byl vybudovan v nivé drobné
bezejmenné vodotece vychodnim smérem od obce Bukova. Horni Stavek je rybnik
podlouhlého tvaru, ktery je z pravé strany ohrani¢en lesnim porostem, z levé strany
bezprostiedné navazuje orna pida.

opatteni

Lokalitu ponechat pfirozenému vyvoji, u rybnika zachovat extenzivnéjsi zptisob vyuzivani.
Pti pfipadné budouci nutné t€Zbé sedimentu z rybniku omezit veskeré negativni zasahy do
biehovych a litoralnich spolecenstev, vytéZzeny material neukladat v blizkosti rybniku, ale na
zaklad€ rozborl zdravotni nezdvadnosti ho vyuzit na zemédélské pozemky v povodi.

22

Ostrovy Lokalni biokoridor 3100/20-30 m (3
biocentra)

charakteristika

Biokoridor je tvoten v kratkém useku lesnim porostem a v celé zbyvajici ¢asti drobnou
vodoteci, kterd protéka na rozhrani lesniho porostu a rozsahlych zemédélskych pozemki. V
celém zbyvajicim Gseku pod okrajem lesa prochazi biokoridor podél drobné vodotece, ktera
je z vetsi ¢asti upravena a opevnéna tvrdym opevnénim do dna i boku, bez moznosti
jakékoliv pfirozené revitalizace.

opatteni

V celém useku je vodote¢ navrzena na komplexni revitalizaci, odstranéni koryta a obnovu
puvodniho pfirozeného charakteru toku, s moznosti alespon ¢asteéné korytotvorné ¢innosti.
V kratkém zatrubnéném tseku bude provedeno otevieni koryta. Nutné je na okraji orné
pudy zatravnit ochranné pasy o minimalni §itce 10 m, pravidelné 1-2 x roéné je sekat,
nepouzivat chemické ochranné prostfedky a hnojiva.

23 |

U Bukové Lokalni biocentrum | 23

charakteristika

Lokalni biocentrum je vymezeno v lesnim porostu na okraji vét§iho lesniho komplexu,
jihozapadné nedaleko od obce Bukova.

opatieni

V ptedmytnych porostech hospodareni dle LHP — pfi vychové podporovat piimés listnact a
jedle. V rozvolnénych az mezernatych castech bez zdsahu, mirna podaroviiova probirka
pouze v nejhustSich castech.

24|

RiiZenec | Lokalni biocentrum | 7,25 ha

charakteristika

Lokalni biocentrum je vlozeno do regionalniho biokoridoru RK 75 v misté zausténi drobné
bezejmenné vodotede na okraji katastralniho uzemi pod obci Zar. Biocentrum je z vétsi asti
tvofeno kulturnimi lesnimi porosty s mozaikou riznovekych skupin s pfevahou borovice,
pouze v mladé skupiné pestra dievinna skladba. Soucasti biocentra je také v jeho spodni
&asti niva Zarského potoka.

opatteni

V lese hospodafteni dle platného LHP. Pti vychové disledna podpora piimési (buk, jedle).
Pti obnové vylouéit rozsahlejsi holose¢, obnova naseénym zpisobem. V nivé toku zachovat
stavajici biehové dievinné porosty, ponechat je piirozenému vyvoji, provést pouze béznou
udrzbu a v ptipad¢ potieby zdravotni fez. Nepouzivat chemické ochranné prostiedky a
hnojiva.

25
RBK.
75

H-myshivay 700/50-90 m

Janovka - Dubi

Regionalni biokoridor

charakteristika

Regionalni biokoridor je tvofen pomérné Sirokou nivou Zarského potoka v tiseku nad RBC
Dubi. Na levé strané nivy navazuje rozsahly erozné nachylny pozemek erozné nachylné orné
pudy ke komunikaci Trhové Sviny-Zar.

opatfeni

V nivé toku zachovat stavajici biehové dievinné porosty, ponechat je pfirozenému vyvoji,
provadét pouze béznou udrzbu a v piipade€ potfeby zdravotni fez. V lesnim porostu
hospodareni dle LHP, podpora listnatych dfevin, trvale zachovat zejména listnaté dieviny
v lesnim plasti.

26 |

U Ficek | Lokalni biocentrum I 4,40 ha
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charakteristika

Biocentrum je vymezeno v pomérné §iroké nivé Zarského potoka s pievahou nevyuzivanych
moktadnich spoleCenstev na silné podmaceném stanovisti. Na levé stran€ nivy navazuje
rozsahly erozné nachylny pozemek erozné nachylné orné pidy ke komunikaci Trhové
Sviny-Zar, na pravé strané navazuje vétsi lesni komplex pod vrchem Dubi. Biocentrum
zasahuje do feSeného uzemi pouze okrajové, z veétsi ¢asti je vymezeno v k. 0. P&Cin.

opatieni

Celou lokalitu ponechat viceméné pfirozenému vyvoji, znovu zatravnit spodni ¢ast
rozsahlého erozné nachylného pozemku orné pidy na levé strané nivy a vytvorit ochranny
porost pfed smyvy z tohoto pozemku. Existujici dieviny v biocentru podél toku i na okraji
nivy trvale zachovat, ponechat je pfirozenému vyvoji, provadét pouze béznou udrzbu a

v ptipadé potieby zdravotni fez.

Ve spravnim tzemi Olesnice jsou vymezeny nasledujici stavajici interakéni prvky, které je nutno
ponechat prirozenému vyvoji, provadét pouze béZnou udrzbu a v pripadé potieby zdravotni fez:

Oznadeni nazev charakteristika
A Na Roborské Stavajici IP
charakteristika ‘ Interakéni prvek je pfedstavovan aleji dievin podél komunikace Olesnice - Lhotka.
B | Nad Hvizdalkou | Stavajici IP
charakteristika Interakéni prvek je tvofen souvislym porostem vzrostlych dievin podél terénni deprese
severné od obce Olesnice.
C | Pod Troskami | Stavajici IP
charakteristika Interakéni prvek je tvofen témér souvislym porostem dievin v kratkém svahu pfevazné nad
polni cestou prochézejici zapadnim smeérem od obce Olesnice.
D | Alej | Stavajici IP
charakteristika Interakéni prvek je predstavovan aleji dievin podél komunikace Trhové Sviny — Olesnice.
Alej dievin vytvaii vyznamny prvek v okolni intenzivn€ vyuzivané zeméd¢€lské krajiné.
E | Obecni rybnik | Stavajici IP
charakteristika Interakéni prvek je tvofen drobnym rybnikem, ktery je obklopen rozsahlymi intenzivné
vyuzivanymi pozemky orné pudy, zcela bez jakékoliv volné zelené v krajiné. Vytvari
vyznamny biotop a krajinnou dominantu s hnizdnimi, potravnimi a tkrytovymi moznostmi
pro fadu drobnych organismt nachazejicich se v okolni krajiné.
F | Dily | Stavajici IP
charakteristika Interakéni prvek je predstavovan pievazné soustavou polnich cest roz¢lenujicich velmi
rozsahly sceleny pozemek intenzivné vyuzivané orné pudy. Porost dievin realizovany podél
téchto prvkid vytvori vyznamny prvek v okolni zemé&délské krajiné.
G I Dubovy | Stavajici IP
charakteristika Interakéni prvek je predstavovan linii nékolika vzrostlych jedincti dubu letniho, ktera se

nachazi na rozsahlém pozemku orné pudy. Linie dfevin vytvaii vyznamny prvek v okolni
intenzivné vyuzivané zemédelské krajing.

Ve spravnim tizemi Oles$nice jsou navrzeny nasledujici interakéni prvky. Pro tyto prvky je nutno vypracovat
projekt prvku USES, ktery zohledni veskeré biotické a abiotické vlivy spoluptisobici v lokalité:

O =
==

oRoZZO R~

Dolni kamenity
Predni kaze

K lesu

Za vrsky

Nad zamky

Na meznicich
Padélicky

Pod Dolnim obecnim
K Olesnickému velkému
Pod zahradky

Velky u mlyna

Regulativy pro plochy zatazené do izemniho systému ekologické stability
Regulativy maji 2 zakladni funkce:
e Zajistuji podminky pro trvalou funké&nost existujicich prvka USES
e Zajistuji izemni ochranu ploch pro doplnéni prvka USES navrZenych nebo nefunkénich

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a li§i se podle konkrétniho prvku USES. Proto se déli na tii
nasledujici kategorie:
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1. Existujici (funk¢ni) biocentra
2. Existujici (funk¢ni) biokoridory
3. Navrzené (nefunk¢ni) prvky — biocentra i biokoridory

1. Existujici funkéni biocentra
Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam, u
antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji byt
tomuto cili podtizeny. Nepovoluje se zde:

e umist'ovani staveb,

e pobytova rekreace,

e intenzivni hospodafeni,

e rovn¢z nepiipustné jsou veSkeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného

segmentu.

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

2. Existujici (funk¢ni) biokoridory

Poslanim biokoridorti je umoznit migraci vSech organismti mezi biocentry. Svym stavem a velikosti nemohou
zajistit trvalou existenci organismu. Z téchto diivodu se zde pfipousti ir§i moznosti hospodaiského vyuziti,
nevadi ani soub&ézné vedeni biokoridord s ucelovymi komunikacemi, rekrea¢nimi trasami a podobn¢.

V nezbytnych pfipadech je podminéné pripustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pti¢né kiizeni s
biokoridorem, vodohospodaiska zatizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét:
umist’ovani staveb,

pobytova rekreace,

intenzivni hospodafteni,

rovnéz nepiipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného
segmentu.

V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
duasledk, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

3. NavrZené (nefunkéni) prvky — biocentra, biokoridory

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich splnéni je
zaru€eno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze v8ak pfipustit takové zmény v jejich soucasném vyuziti, které
budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.

Pfipustné je soucasné vyuziti, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, aby nedoslo ke znemoznéni pro
budouci vyuziti navrhovanych a sou¢asné funkénich ploch pro USES.

Zmény funkéniho vyuziti jsou mozné pouze ty, které by nesnizovaly soucasny stupeni ekologické stability
daného izemi zafazeného do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou v rozporu s funkei téchto ploch

v USES.

Neptipustné jsou jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu ploch,
které jsou potiebné k zalozeni chybé&jicich prvka USES.

Realizace je podminéna feSenim vlastnickych vztahii v projektu USES, komplexnich pozemkovych
upravach nebo lesnich hospodatskych planech. Pokud nedojde k dohodé s vlastniky (jejichz prava na stavajici
vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za téchto podminek:

e omezeni se déje ve vefejném zajmu,
omezeni se déje na zékladé zakona,
omezeni je vyslovné uvedeno,
omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu,
neprokaze-li se, ze pozadovaného ucelu nelze dosahnout jinak,
za omezeni je poskytnuta ndhrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zédkonem.
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V piipad¢ uzemniho systému ekologicke stability se poskytuje ndhradni pozemek. Proto museji byt regulativy
omezeny na zachovani stdvajicich podminek (vyuziti) = vylucuji se innosti a zmény vyuziti izemi snizujici
ekologickou stabilitu lokality.

Regulativy jsou vyjadieny v grafické ¢asti izemniho planu prostfednictvim vymezeni jednotlivych prvk USES,
ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych pokynti platnych pro jeho konstrukci. Zménu
této zavazné ¢asti UPD schvaluje organ, ktery schvalil paivodni planovaci dokumentaci.

Piirodovédna ¢ast (soubor opatieni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh managementu apod.) je
uvedena jednak v tabulkovych prilohach tykajicich se konkrétnich prvki, jednak v obecné sumarizujici podob¢ v
textové ¢asti Planu mistniho uzemniho systému ekologické stability.

4. Plochy ve volné krajiné zai-azené do prvka USES

Pripustné vyuZziti
= soucasné vyuziti, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, aby nedo$lo ke znemoznéni pro
budouci vyuziti navrhovanych a sou¢asné funkénich ploch pro USES.
Podminéné pripustné vyuZziti
= umist'ovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k piekroceni pfipustnych parametrti
pro jejich preruSeni (pfipadné bude zajiSténa prtchodnost jinym opatfenim), pfitom zejména u
dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru,
= stavby bezpodmine¢né nutné pro liniové stavby, umisténé mozné jen do biokoridort.

Nepripustné vyuZziti
= zmény funk¢niho vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zatazeného do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES.

Prostupnost krajiny

Stavajici koncepce systému ucelovych cest v krajing véetné pésich cest (turistické stezky) ziistava zachovana.
Uzemni plan navrhuje obnovu uéelovych komunikaci v k.G Bukova k rybniku Vybira¢ a Gi¢elovou komunikaci
propojujici Bukovou se sousedni obci Petiikov.

Protierozni opati-eni
UP Olesnice nevymezuje zadné plochy pro navrh protieroznich opatieni.

Opati‘eni proti povodnim
V UP Olesnice nejsou navrzena opatieni proti povodnim. Vyhlasené zaplavové uzemi Q 100 teky Stropnice je
uzemnim planem respektovano.

Koncepce rekreacniho vyuzZivani krajiny
Koncepce stavajiciho rekreaéniho a sportovniho vyuziti krajiny (turistika, cykloturistika) se izemnim planem
Olesnice neméni.

Dobyvani nerosti
Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerosti, ani plochy pro jejich technické zazemi.

.‘=..,.'.'. harakteru—3 aktu '=.
vymezovani—stavebnich—pezemki—a—intenzity jejieh—~yuzith)—podminky pro vyuziti a prostorové

usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednozna¢né celé fesené uzemi a jsou v grafické
C¢asti odliSeny barvou. Navrzené zastavitelné plochy jsou odliseny barvou a kodem.
V Gizemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.
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Plochy bydleni

o rodinnédemy-venkovského-charakteru-bydleni venkovské
o  vbytevyeh-domeeh bydleni hromadné

Plochy smiSené obytné

o Lomoerént
o 5 . ; oy i v smiSené obytné venkovské
o plochy-smiSené-obytnése-speetfiekymyuzitim smiSené obytné jiné
Plochy obcanského vybaveni
o vefejnainfrastruktura-drobndkomeréni-innost obCanské vybaveni verejné
e obcanské vybaveni vefejné — kultura
e obcanské vybaveni vefejné — ndbozenstvi
e  obcanské vybaveni vefejné — ochrana obyvatelstva
e  obcanské vybaveni vefejné — vzdélani a vychova
e  obcanské vybaveni vefejné — verejna sprava
o plochy-obcanského-vybavenisespeeifickymwyuzitim obCanské vybaveni vefejné — socialni sluzby a
péce o rodinu
e  obcanské vybaveni komeréni
o télovyehevaaspert oblanské vybaveni sport

e obdanské vybaveni hibitovy
Plochy verejnéheych prostranstvi
o  vefejnazelent vefejna prostranstvi vSeobecna
Plochy rekreace
o individudlnirekreace rekreace individualni
o  hromadnarekreace rekreace hromadna
o conloadonbendle o benosens colan
Plochy zelené
e  zelen zahradni a sadova
e  zelen parkova a parkové upravena
e  zelen vSeobecna
Plochy vyroby a skladovani
o  drobnadfemeslnd-yreba vyroba drobna a sluzby
o zemédélska-vyreba vyroba zemédélska a lesnicka
o rybéfstvi vyroba a skladovani jiné
Plochy dopravni infrastruktury
o siniéni-deoprava—silaiee Ht#idy doprava silnicni

o siniéni-doprava—mistni-aticelovékomunikaee doprava vSeobecna
Plochy technické infrastruktury

e technickd infrastruktura vSeobecna
Plochy zemédélské

e ZPE—ornd puda

o  ZPE—trvalé travni porosty
Plochy smiSené nezastavénéhe-izemi krajinné

o peozemlypiirezenyehpiirodé blizkreh-ekosystémt smisSené krajinné vSeobecné
Plochy vodni a vodohospodarské

o  vodnipleehyately vodni a vodohospodaiské vSeobecné

o zamekifenépozemly vodni a vodohospodarskeé jiné
Plochy lesni

e lesni vSeobecné

Plochy bvdleni
— rodinné-domy-venkevského-charakteru bydleni venkovské (BIV)

Hlavni vyuziti
- bydleni v individualnich rodinnych domech venkovského charakteru, které zajist'uji podminky pro bydleni v
kvalitnim prostiedi, umoziuji neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Piipustné vyuziti
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zfizovat a provozovat na tomto izemi stavby pro bydleni vesnického charakteru, které maji odpovidajici
zazemi uzitkové zahrady s moznosti chovu drobného doméciho zvifectva pro vlastni potiebu,

moznost vystavby dopliikového objektu pro zajisténi udrzby zahrady, pergoly, bazény,

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané piipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
uzemi,

ziizovat stavby pro individualni rekreaci,

zfizovat a provozovat objekty obéanského vybaveni (mala prodejna) a sluzeb nevyrobniho charakteru (napf.
krej¢i, kadetnictvi, oprava obuvi apod.), které svym charakterem nebude narusovat obytnou funkci.
Zastavéna plocha téchto objektli bude mensi nez polovina zastavéné plochy objektu bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti

zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (nevyrobni sluzby), ktera svym
charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad zékonem stanovené limity, bez negativniho vlivu na
bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu obytného prostedi a pohodu bydleni.

Nepripustné vyuziti

jsou veskeré ¢innosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo piekracuji stupein
zatéze, nebo rezim stanoveny vyhldskou obce a pfislusSnymi hygienickymi normami,

stavby pro vyrobu,

velkokapacitni stavby obcanského vybaveni,

velkokapacitni stavby pro dopravu,

velkokapacitni stavby technického vybaveni.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

zastaveéna plocha pozemku do 35 % plochy parcely,

obdélnikovy pldorys s moznosti pidorysného uspotadani ve tvaru L, U, T,

vyskové usporadani INP s podkrovim se zastfeSenim formou sedlové, polovalbové stiechy s hifebenem v
podélné ose stavby ukoncené stity, sklony stiech v rozmezi 30°-35° az 46° 45°,

pripadné vikyte nesmi byt dominantni v architektonickém vyrazu objektu,

provedeni staveb v tradiéni hmotové i materialové skladbé tak, aby vzhledovy charakter obce zistal
zachovan,

u dopliikkovych staveb zachovat vzhled stavby hlavni,

optimalni plocha parcely 900 m?,

k navrZzenym plocham BV4, BV5 a BV6 je vyuzitelné vefejné prostranstvi navesniho prostoru obce v kratké
dochéazkové vzdalenosti cca 300 m.

- v ramci plochy prestavby T.9 (BV.37) je nutno pii umist'ovani stavebniho objektu respektovat uli¢ni ¢aru

stanovenou okolnimi stavajicimi objekty, tak aby byla dodrzen raz stavajiciho nadvesniho prostoru.

Plochy bydleni
— bytevvch-doemech bydleni hromadné (BH)

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech na vlastnich parcelach se zazemim pro pobyt. Zajist'uji podminky pro bydleni v
kvalitnim prostfedi, umoziuji neruSeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

Pfipustné vyuZiti

rekonstrukce stavajicich objektd,
parkovaci stani, odstavna stani, chodniky, moznost umisténi détskych hernich prvki, obecni mobiliaf,
vysadba zelen¢ na pozemcich bytovych domt.

Podminéné pripustné:

zfizovat a provozovat drobné provozovny sluzeb v prostorech technického podlazi bytovych domu za
podminky souhlasu obce a vSech vlastnikd bytt.

NepFipustné vyuziti:

jsou veskeré Cinnosti (vCetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo prekracuji stupen
zatéze, nebo rezim stanoveny vyhldskou obce a pfisluSnymi hygienickymi normami,

stavby pro vyrobu,

velkokapacitni stavby obcanského vybaveni,

velkokapacitni stavby pro dopravu,
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- velkokapacitni stavby technického vybaveni.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- moznost rekonstrukce domti — zatepleni, vyména oken a dvefi, Upravy fasad za predpokladu zachovéni
velikosti a proporci dvetnich a okennich otvord,
- moznost zastieSeni objektti sedlovymi stfechami s moznosti vyuziti podkrovi pro funkci bydleni.
V ramci plochy BH.1 je stanoveno:
- maximalni vySka nové zastavby: 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi nebo podkrovi,
- maximalni koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami: 40 %
- minimalni podil vegetacnich ploch: 40 %,
zpevnéné plochy do vyse 20 % - u propustnych materidlu (mlat, Stérk, vegeta¢ni dlazba) se zapocitava pouze

50 % plochy.

Plochy smiSené obytné
— smiSené obvtné venkovské —bydlenis-drobnouvvrobou-redinné zemédélské farmy (SV)
Hlavni vyuziti

- Dbydleni s moznosti vystavby objektd pro zemé&délskou vyrobu.

Pfipustné vyuZiti

- objekty pro bydleni a podnikani v zemé&d¢€lstvi,

- objekty pro zemédélskou vyrobu a sklady pro zZivocisnou i rostlinnou vyrobu (skleniky, féliovniky, stavby
pro udrzbu zahrad a sadu, stavby pro ustajeni dobytka), max. hranice negativniho vlivu na okolni prosttedi
nesmi prekrocit navrzenou hranici zastavitelné plochy,

- zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou c¢innost (nevyrobni sluzby), kterd svym
charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity,

- zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani, garaze a doplikové skladovaci objekty pro potieby
vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi,

- zfizovat sady a zahrady.

Nepripustné vyuziti
- jsou veskeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji nebo ptekracuji stupen
zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfisluSnymi hygienickymi normami,
- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani,
- velkokapacitni stavby obcanského vybaveni,
- velkokapacitni stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani v€etné podminek ochrany krajinného razu
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- prestavba stavajicich areald ptivodnich zeméd¢lskych usedlosti s respektovanim vydrzenych prav, bfemen a
souvislosti, pochazejicich z historie vzniku zastavby,

- vystavba nového aredlu rodinné zemédelské farmy v podminkach zastavitelného tizemi obce s respektovanim
OTP.

Plechy smiSené obytné jiné —sespecifiekym-vyuzitim (SX)

Hlavni vyuziti
- pozemek pro funkci bydleni v rodinném penzionu zahrnujici sezéonni ubytovani pro individualni i hromadné
akce (napf. skola v pfirodé€, pobytova rekreace hostll v ramci turistiky a cykloturistiky v¢. poznavacich
zajezdu, tykajicich se rybnikafstvi a myslivosti,
- bydleni s moznosti vystavby objektt pro plochy skladovani.

Pripustné vyuZziti

- polyfunkéni objekt obsahujici byty pro rodinu provozovatele a majitele objektu a ubytovaci prostory pro
sezénni hosty,

- soucasti provozu objektu stravovaci a shromazd’ovaci prostory hostt,

- zahradni a parkové upravy pro funkci rekreacni a oddychovou v¢. malych sportovnich ploch, bazéni a
krytych teras,

- zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani na vlastnim pozemku,

- zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (nevyrobni sluzby), kterd svym
charakterem nesmi naruSovat obytnou funkei.

Nepripustné vyuziti
- jsou vesker¢ ¢innosti, které nejsou uvedeny jako pripustné,

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- uzivani jednotlivych pozemkt urc¢enych pro prevazujici formu sezénni rodinné a skupinové rekreace bude v
souladu s okolnimi nezastavénymi pozemky lesa a zemédélskych kultur v jejich krajinném usporadani
- celkova zastavénost plochy SX.2 max. 50 % (celkovou zastavénosti se rozumi zastavénd plocha vSemi
budovami, véetné teras, pfistupovych cest, vSech zpevnénych ploch, bazénti a vSech samostatné stojicich

pristiesk).

Plochy obéanského vybaveni

— vefejnd-infrastruktura; drobnd kemeréniinnost obCanské vybaveni verejné (OV)
Hlavni vyuziti
- Plochy pro vystavbu objekti obCanského vybaveni (vefejné infrastruktury, malych komerénich zafizeni)
zajistujici pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani téchto staveb.

Piipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat na tomto Uzemi objekty obcanské vybavenosti vetfejné infrastruktury (objekty
samospravy, knihovny, skolska zatizeni, klubovny, zdravotnicka a socialni zafizeni apod.),
- zfizovat objekty pro mala komer¢ni zafizeni (obchody, nevyrobni sluzby, celoro¢ni nebo sezénni ubytovani
véetné stravovani apod.),
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim Gzemi,
- vystavba altant, krytého sezeni, osazeni lavicek.
Podminéné pripustné vyuZziti
- byt majitele, spravce,
- obecni byty v objektech vefejné infrastruktury.
Nepripustné vyuziti
- jiné nez piipustné a podminéné pfipustné vyuziti,
- jsou veskeré Cinnosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim,

- stanoveny vyhlaSkou obce a pfisluSnymi hygienickymi normami.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani v€etné podminek ochrany krajinného razu
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- pfipadné rekonstrukce stavajicich objekti, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi, budou posuzovany
individualné s ohledem na pfimé sousedstvi jiz existujici zastavby.

Obcanské vybaveni vei'ejné — verejna sprava (OV.v)
Hlavni vyuziti
- Plochy pro vystavbu objekti obéanského vybaveni — vefejné spravy (veiejné infrastruktury) zajist'ujici
priméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani téchto staveb.
Pripustné vyuziti
= zfizovat a provozovat na tomto uzemi objekty obcanské vybavenosti verejné infrastruktury (objekty
samospravy)
= parkovaci stani, odstavna stdni a garaZe pro potieby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim uzemi
vefejna zelen, vefejnd prostranstvi a rekreaéni zelen s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci
= technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuZziti

byt majitele, spravce, obecni byty v objektech vefejné infrastruktury za podminky, ze budou splnény
hygienické limity pro hluk
Nepripustné vyuziti
= jiné nez piipustné a podminéné piipustné vyuziti

jsou veskeré ¢innosti, které zatéZzuji, nebo piekracuji stupen zatéze, napf. prasnost, hlu¢nost
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- piipadné rekonstrukce stavajicich objekti, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi budou posuzovany
individualné s ohledem na pfimé sousedstvi jiz existujici zastavby
objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materidlovym FeSenim) respektovat
okolni stavajici zastavbu a dodrzovat charakter zastavby obce
max. vySkové usporadani do 2 NP s obytnym podkrovim

Obcanské vybaveni veirejné — kultura (OV.k)
Hlavni vyuziti
Plochy pro vystavbu objektti obéanského vybaveni — kultura (vefejné stavby s naplni kulturniho
charakteru) zajist'ujici pfiméfené umisténi na pozemku, dostupnost a vyuzivani téchto staveb.
Pripustné vyuziti
= zfizovat a provozovat na tomto tizemi objekty obdanské vybavenosti vefejné infrastruktury (klubovny,
kulturni a spole¢enska zafizeni apod.)

parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim uzemi
vystavba altand, krytého sezeni, osazeni lavicek
vefejna zelen, vefejna prostranstvi a rekrea¢ni zelen s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci
technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné piipustné vyuZiti
= byt majitele, spravce, obecni byty v objektech vefejné infrastruktury za podminky, Ze budou splnény
hygienické limity pro hluk
Nepfripustné vyuZiti
= jiné nez pfipustné a podminéné piipustné vyuziti
jsou veskeré ¢innosti, které zaté€zuji, nebo prekracuji stupen zatéze, napi. prasnost, hlu¢nost
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
= piipadné rekonstrukce stavajicich objektu, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi budou posuzovany
individualné s ohledem na pifimé sousedstvi jiz existujici zastavby
objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materidlovym FeSenim) respektovat
okolni stavajici zastavbu a dodrzovat charakter zastavby obce
max. vySkové usporadani do 2 NP s obytnym podkrovim

Obcanské vybaveni verejné — vzdélani a vvchova (OV.s)
Hlavni vyuziti
Plochy pro vystavbu objektt obanského vybaveni — vzd€lani a vychova (Skolské a vzdélavaci stavby)
zajiStujici pfiméfrené umisténi na pozemku, dostupnost a vyuzivani téchto staveb.
Piipustné vyuziti
= zfizovat a provozovat na tomto uzemi objekty obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury (knihovny,
Skolska zafizeni, klubovny, socialni zafizeni, kulturni a spole¢enska zafizeni apod.)
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= parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim uzemi
- vystavba altanu, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek
= velejnd zelen, vefejna prostranstvi a rekreaéni zelen s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci
= technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
= byt majitele, spravce, obecni byty v objektech vefejné infrastruktury za podminky, ze budou splnény
hygienické limity pro hluk
Nepripustné vyuziti
= jiné nez pripustné a podminéné piipustné vyuziti
= jsou veskeré ¢innosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, napi. prasnost, hlu¢nost
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
= pfipadné rekonstrukce stavajicich objekti, které sousedi s verejnymi prostranstvimi budou posuzovany
individualné s ohledem na pfimé sousedstvi jiz existujici zastavby
= objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materidlovym feSenim) respektovat
okolni stavajici zastavbu a dodrzovat charakter zastavby obce
= max. vySkové usporadani do 2 NP s obytnym podkrovim

Obcanské vybaveni verejné — ochrana obyvatelstva (OV.o0)
Hlavni vyuziti
- Plochy pro vystavbu objektti obéanského vybaveni — ochrana obyvatel (vefejné infrastruktury) zajist'ujici
piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani téchto staveb.
Piipustné vyuziti
= zfizovat a provozovat na tomto tizemi objekty ob¢anské vybavenosti vefejné infrastruktury (napf. objekty
samospravy, klubovny, zdravotnicka a socialni zafizeni apod.)
= realizace sbérného dvora
= parkovaci stani, odstavna stani a garaZe pro potieby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim uzemi
= technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
= byt majitele spravce, za podminky, Ze budou splnény hygienické limity pro hluk
Nepripustné vyuZiti
= jiné nez pfipustné a podminéné piipustné vyuziti
= jsou veSkeré Cinnosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, napt. prasnost, hlu¢nost
Stanoveni podminek prostorového uspoiradani véetné podminek ochrany krajinného razu
= piipadné rekonstrukce stavajicich objektu, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi budou posuzovany
individualné s ohledem na pifimé sousedstvi jiz existujici zastavby
= objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materidlovym feSenim) respektovat
okolni stavajici zastavbu a dodrZzovat charakter zastavby obce
- max. vySkové usporadani do 1 NP s obytnym podkrovim

Obcanské vybaveni veiejné — nabozZenstvi (OV.n)
Hlavni vyuziti
- Plochy pro vystavbu objekti obéanského vybaveni — ndboZenstvi (vefeiné infrastruktury) zajist'ujici
piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani téchto staveb.
Pripustné vyuziti
= zfizovat a provozovat na tomto uzemi objekty obclanské vybavenosti vefejné infrastruktury (objekty
nabozenského charakteru)
= technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
= jiné nez piipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového uspoiradani véetné podminek ochrany krajinného razu
- piipadné rekonstrukce stadvajicich objektu, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi budou posuzovany
individualné s ohledem na pifimé sousedstvi jiz existujici zastavby
= objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materialovym feSenim) respektovat
okolni stavajici zastavbu a dodrzovat charakter zastavby obce

Obcéanské vybaveni komeréni (OK)
Hlavni vyuZziti
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- Plochy pro vystavbu objekti ob¢anského vybaveni (malych komerénich zafizeni) zajiSt'ujici piiméfené
umisténi na pozemku, dostupnost a vyuzivani té€chto staveb.
Pripustné vyuziti
= zfizovat objekty pro mala komeréni zafizeni (obchody, nevyrobni sluzby, celoro¢ni nebo sezénni
ubytovani v¢etné stravovani apod.)
= parkovaci stani, odstavna stani a garaZze pro potieby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim uzemi
vystavba altand, krytého sezeni, osazeni lavicek
= vefejnd zelen, verejna prostranstvi a rekrea¢ni zelen s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci
= technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
= byt majitele, spravce, obecni byty v objektech vefejné infrastruktury za podminky, ze budou splnény
hygienické limity pro hluk
vystavba objektl s byty k socidlnimu vyuziti nebo s prostory k dlouhodobému ubytovavani za podminky,
ze budou splnény hygienické limity pro zdravi
Nepripustné vyuziti
= jiné nez pripustné a podminéné piipustné vyuziti
= jsou veskeré Cinnosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zat€ze, napf. prasnost, hlu¢nost
Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- piipadné rekonstrukce stavajicich objekti, které sousedi s vefejnymi prostranstvimi budou posuzovany
individudIné s ohledem na pifimé sousedstvi jiz existujici zastavby
objekty budou svym objemem a charakterem (architektonickym a materidlovym feSenim) respektovat
okolni stavajici zastavbu a dodrzovat charakter zastavby obce
= max. vySkové uspoiadani do 1 NP s obytnym podkrovim

Plochv_obtanskél \ ,
— se-speecifickym-vyuzitim obCanské vybaveni verejné - socialni sluzby a péée o rodinu (OXV.p)

Hlavni vyuziti
- plocha obc¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim — domov seniort,
- plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obCanské vybavenosti mistniho, regionalniho a
nadregionalniho charakteru.

Pripustné vyuzZiti

- soubor staveb prevazné pfizemnich s maximalnim navySenim na 2 nadzemni podlazi, zahrnujicich
obyvatelné podkrovi pro trvalé a rekreacni sezonni ubytovani seniort,
umisténi domova seniorti na vymezeném pozemku bude v souladu s okolnim krajinnym uspotadanim nebude
dominantou krajiny,
zazemi objektl domova seniord bude upraveny pozemek typu volné parkové zelené, pozemek trvale
zatravnény s umisténim remizt autochtonnich dievin jehli¢natych i listnatych,
- drobna sadovnicka a parkova architektura, vyhlidkova kryta sezeni, pési cesty a lavicky,
parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pifipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim izemi na vlastnim pozemku,
ubytovani rodiny majitele a spravce.

Podminéné pripustné
- vystavba sportovnich a télovychovnych zatizeni odpovidajici hlavnimu vyuziti,
- moznost provadéni hipoterapie.

Nepfripustné vyuziti
- jiné nez piipustné a podminéné pfipustné vyuziti.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani v€etné podminek ochrany krajinného razu
- navrzeny pozemek urc¢eny pro domov seniorti bude upraven s ohledem na svazitost terénu ¢astecné terasovym
usporadani se zachovanim reliéfu svahu, umoziujici vysadbu zelené, pfedev§$im v sousedstvi ploch pro
odpocivadla a parkoviste.

Plochv_obtanskél \ ,
— télevvchoeva-aspert obéanské vybaveni sport (OS)

Hlavni vyuziti
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- plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a volno casové aktivity.

Pripustné vyuZziti
- zfizovat jednoucelova i viceucelova hiiste,
- vystavba objektu pro Satny, umyvarny, sklad sportovniho nacini, dilnu pro rychlou, opravu a udrzbu
sportovnich potieb, objekt pro klubovou ¢innost,
- vystavba altankd, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek, odpadkovych kost apod.,
- doprovodna zelen po obvodu celého arealu,
- plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobild,
- zfizovat sportovni stfelnici (plocha OS2).

Nepripustné vyuZziti
- jiné vyuziti nez sportovni ¢innost.

Obc¢anské vybaveni hibitovy (OH)
hlavni vyuZziti
- plochy pro pietni ukladani ostatkti zemielych.
Pripustné vyuziti
- plochy, objekty, stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni
a udrzby, zafizeni sluzeb a vybaveni souvisejici s vyuzitim hlavnim, oploceni, zdi, pé&S$i plochy,
mobiliaf, vefejné osvétleni, plochy zelené vefejné, vyhrazené, parkové, aleje, dopravni a technické
vybaveni pro obsluhu ploch sidelni zelené.
Nepiipustné vyuziti
- jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni a pfipustné

Plochy rekreace
— rekreace individualni rekreaee (RI)

Hlavni vyuziti
- individudlni (soukroma rodinnd) rekreace v kvalitnim prostiedi.

Pripustné vyuzZiti
- rekonstrukce stavajiciho rekreacniho objektu,
- ochrana stavajici a vysadba nové zelen& dle podminek USES,
- nezbytné nutné technické a dopravni zatizeni.

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez ptipustné vyuziti.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- uzivani jednotlivych pozemkd uréenych pro rodinnou individudlni rekreaci bude v souladu s okolnimi
pozemky smiSenych ploch nezastavéného tizemi vymezeného interakéniho prvku USES.

Plochy rekreaee
—rekreace hromadna —rekreace (RH)

Hlavni vyuziti
- vyhrazena rekreace v kvalitnim prostiedi.

Piipustné vyuziti
- vystavba rekreacniho objektu pro celoro¢ni vyuziti s moznosti ubytovani i stravovani navstévniki,
vystavba doplikovych objektil (ptjcovna sportovniho naradi, kol, dilnu pro rychlou,
opravu a udrzbu sportovnich potieb,
plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobild.

Podminéné pripustné
- terénni Upravy a vysadba zelen€ s ohledem na podminky stanovené organy zivotniho prostfedi a sousednich
uzivatell a vlastnikll vodnich ploch a lesa.

Nepripustné vyuziti
- jiné nez piipustné vyuZiti.
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Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- uzivani pozemka uréenych pro ptevazujici formu sezénni rekreace bude v souladu s okolnimi nezastavénymi
pozemky lesa a zemédelskych kultur v jejich krajinném uspofadani,

- hlavni objekt pro ubytovani a stravovani hostti bude pfizemni se zvySenym podkrovim v sedlové stfese, max.
zastavéna plocha 800 m? v ptidorysném tvaru L nebo U, zakladni pdorysny tvar zastavéni objektu je
obdélnikovy,

- maximalni rozméry plochy zastavéné dopliikovymi objekty neptekrodi velikost 150 m>.

Plochy vyroby a skladovani
vyroba drobna a sluzby femeslnavyreba (VD)
Hlavni vyuziti
- drobna a femeslna vyroba, ktera se z divodi negativnich vlivli na okoli nesluCuje se zatazenim do ploch
jiného zptisobu vyuziti.

Pripustné vyuZziti
- plochy vyrobni nebo skladovaci,
- parkovaci stani, odstavnd stani a gardze na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim
uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti
- byt majitele firmy, pfipadné byt spravce.

Nepripustné vyuZziti
- jsou veskeré Cinnosti obtézujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, prasnost exhalace, nebo
prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- pfizemni vystavba, ktera bude odpovidat rustikalni architektufe piivodnich zemédélskych usedlosti s
odpovidajicim pouzitim tradi¢nich materiald,
- sklony sedlovych a valbovych stfech v rozmezi 30°—40° pro krytiny taskové keramické nebo betonové.

Plechy-vyroby-askladovani— vyroba zemédélska a lesnicka ¥wroba (VZ)
Hlavni vyuziti
- plochy a objekty zemédélské vyroby, které se z divodt negativnich vlivii na okoli neslucuji se zatfazenim do
ploch jiného zptsobu vyuziti.

Piipustné vyuziti
- zfizovat objekty zemédélské vyroby odpovidajici charakterem a objemem okolni zastavbe,
- zfizovat objekty pro skladové hospodaftstvi odpovidajici charakterem a objemem okolni zastavbe,
- parkovaci a odstavna stani a garaZze pro potfeby vyvolané pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim
uzemi,
- parkové tpravy,
- oploceni.

Podminéné pripustné vyuZziti
- zafizeni pro ekologicky ¢istou vyrobu a sluzby nezemédélského charakteru.

Nepripustné vyuziti
- jsou veskeré ¢innosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo piekracuji stupen
zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami,
- v ploSe VZ3 je nepfipustné umist'ovat ziizovat jakékoliv zpevnéné plochy a nadzemni stavby.

Plochy-vvroby-askladevani— vyroba a skladovani jiné —xyba¥stvi (VRX)
Hlavni vyuziti
- sadky v mistni ¢asti Lhotka, které plni funkci pro celou rybni¢ni soustavu ve spravnim tizemi obce Olesnice.

Piipustné vyuZiti
- rekonstrukce a vystavba novych objektii na stavajicich pozemcich dnesnich sadek,
- zfizovat objekty pro skladové hospodarstvi odpovidajici charakterem a objemem okolni zastavbe,
- parkovaci a odstavna stani pro potieby vyvolané pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim izemi.
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Podminéné pripustné vyuZziti
- rozsifeni aredlu sadek je mozné na stavajicich pozemcich pod hrazi rybnika Lhotak smérem ke stavajici baste.

Nepripustné vyuziti
- jiné nez ptipustné vyuziti.

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- moznym doplnénim a rozsifenim kapacity sadek nebude dotéen jejich stavajici pozemek, co se tyce stavajici
urovné nivelety vodniho rezimu a vodohospodaiské funkce v ramci povodi Zarského potoka.

Plochy veiejného prostranstvi
vei‘ejnd prostranstvi v§eobecné (P¥U)
Hlavni vyuziti
- Vetejné prostranstvi s prevladajicim zpisobem vyuziti zelen¢.

Pripustné vyuZziti
- Ptipustné je zfizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysadba zelené, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), détska hiiste,
- dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani),
- stavby spojené s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti
- Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako piipustné a veskeré ¢innosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zony a jakékoli vyuziti omezujici pobyt
obyvatel,
- zastavéni s vyjimkou vyse uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.

Plochy zelené
Ploehy-veteiného-prostranstvi—veiejmt zelen viobeena (ZV-U)
Hlavni vyuziti
- plochy slouzici k obnove a zachovani stavajici sidelni zelené a zakladani zelen€ nové formou zelené vefejné
na pozemcich pfistupnych vefejnosti a k rekonstrukci a uprav€, popi. vystavbé obsluznych a pésich
komunikaci.

Piipustné vyuziti
- obsluzné komunikace, péSiny, chodniky, parkoviste,
- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost,
- osazovat obecni mobiliaf,
- osazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové kose, vystavba altanu, détské herni prvky atd.)
umisténi kontejner na separovany odpad,
- provadét na téchto plochach vegetaéni upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a piivodni
skladbu dfevin,
zatravnéni ploch,
- vysadba okrasné a ochranné zelené (domaéci okrasné kefe a stromy, kvétinové zahony).

Nepripustné vyuziti
- jiné nez ptipustné vyuziti.

zelen parkova a parkové upravena (ZP)
Hlavni vyuziti
- plochy slouzici k obnové¢ a zachovani stavajici sidelni zelen€ a zakladani zelené nové, formou zelené vefejné
na pozemcich piistupnych vefejnosti a k rekonstrukci a uprave, popf. vystavbé€ obsluznych a péSich
komunikaci.
- Vetejné plochy zelen€ charakteru parku a parkoveé upravenych ploch.

Pripustné vyuziti
- obsluzné komunikace, pé&Siny, chodniky, parkovisté
- technicka infrastruktura — zdkladni technicka vybavenost,
- osazovat obecni mobiliaf,
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osazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe, vystavba altanu, détské herni prvky atd.)

- umisténi kontejnerti na separovany odpad,

- provadét na téchto plochach vegetacni tpravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a ptvodni
skladbu dievin,

- zatravnéni ploch,
- vysadba okrasné a ochranné zelené (domaci okrasné kefe a stromy, kvétinové zahony).

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

Plochyrekreace — soukromé zahrady.vyhrazena zelent zelen zahradni a sadova (ZSZ7)

Hlavni vyuziti
- individudlni rodinné zahrada a vyhrazena zelen za ucelem odpocinku, rekreace a relaxace.

Piipustné vyuZiti
- zfizovani uzitkové a okrasné zahrady,
- moznost oploceni,
- moznost vystavby objektu pro udrzbu zahrady,
- moznost vystavby objektu pro rekreaci v zastavéném tizemi zahradkovych kolonii.

Podminéné pripustné
- realizace viceucelovych objektd pro drobnou zemédélskou vyrobu a chovatelstvi v navrzenych plochéach

7ZS7.1,7S7.2 aZSZ.3 v mistni ¢asti Bukova za podminek Ze negativni vliv provozovani zemédélské vyroby
nepiesahne hranice vlastnickych pozemkd.

Nepripustné vyuziti
- jsou veskeré Cinnosti (vetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo piekracuji stupen
zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a ptislusnymi hygienickymi normami.

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu
- pro objekt udrzby zahrady - max. zastavéna plocha objektu do 50 m? véetn& pergol a teras,
- pro objekt rekreace - max. zastavéna plocha objektu do 60 m? v&etné pergol a teras,
- objekt pfizemni s moznosti vyuziti podkrovi,
- na plochach ZSZ.1, ZSZ.2 a ZSZ.3 max. plocha objektli do 70 m?, optimalni objekt p¥izemni o rozmérech
7x10 m zastfeSeny sedlovou stfechou objekt s moznosti vyuziti podkrovi pro skladové ucely.

Plochy dopravni infrastruktury
doprava vS§eobecna (DU)
Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemk
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivd, vylucuje
zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného zpuisobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch
dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napt. ploch vyroby, ploch ob¢anského vybavené pro
maloobchodni prode;.
Piipustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostiedné s danou funkci staveb dopravnich
= liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti
= do doby realizace navrzenych zamérua lze navrzenou plochu vyuzivat pro zafizeni uvedena v dalSich
stupnich projektové dokumentace jako zafizeni do¢asna
Nepripustné vyuziti
= vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

doprava silni¢ni (DS)
inicnid (stniattelovel i

Hlavni vyuziti

59



Zména &.3 UP Olegnice Z4¥ 2025

- plochy dopravni infrastruktury jsou samostatn€ vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti pozemkt dopravnich
staveb a zafizeni, zejména z divodid intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni
takovych pozemki do ploch jiného zptisobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné
k zajisténi dopravni piistupnosti, napi. ploch bydleni, vyroby, ploch obcanské vybavenosti.

Pripustné vyuZziti
- vystavba zatizeni souvisejici bezprostifedné s danou funkci dopravnich staveb,

- liniové stavby technické infrastruktury.

Podminéné pripustné
- do doby realizace navrzenych zaméri lze navrzené plochy pro upravu, obnovu a nové komunikace
vyuzivat pro do¢asna zafizeni.

Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci.

Plochy technické infrastruktury

technicka infrastruktura v§eobecna (TU)

Hlavni vyuziti
- plochy technické infrastruktury jsou samostatné vymezeny v piipadech, kdy vyuziti pozemkd pro tuto
infrastrukturu vyluéuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpuisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemku
neni mozné. V ostatnich piipadech se v plochach jiného zptisobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni
technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb energetickych a vodohospodatskych,
- vysadba doprovodné a ochranné zelen¢.

Podminéné piipustné
- do doby realizace navrzenych zaméra 1ze navrhové zony vyuzivat pro docasna zatizeni.

Nepripustné vyuZziti

- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci.

Plochy zemédélské
ZPE-orna puda (NZ-AP)

Hlavni vyuziti
- plochy zeméd¢lské jsou samostatné vymezeny za UcCelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédelské
vyuziti.

Pfipustné vyuZiti
- intenzivni a extenzivni hospodafeni s ornou piadou,
- ¢innosti pro zajisténi zemédélského vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemé&dé&lstvi,
- provadét zménu kultury na trvaly travni porost.

Podminéné pripustné vyuZziti
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani ptilehlého
Uzemi,
- zfizovat vodni plochy a toky,
- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohod¢ s pfislusnymi dotéenymi organy statni spravy a po projednani s
organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zdkonu.

Nepripustné vyuziti

- zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako piipustna nebo
podminéné piipustna.
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Plechyzemédélské —ZPF trvalé travni porosty (NZAL)
Pripustné vyuZziti
- intenzivni a extenzivni hospodafeni na trvalych travnich porostech,
- zfizovani pastvin,
- vystavba pfistfeskd, které slouzi k ochrané zvifat pted nepfizni pocasi pfi sezonnim chovu na pastvinach.

Podminéné vyuziti

umist'ovat jednoduché stavby zeméd¢lské vyroby (napt. seniky, v¢eliny, bazantnice apod.),

ziizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého
uzemi,

zfizovat vodni plochy a toky,

zornéni TTP, pokud nedojde k ohrozeni tizemi erozi,

zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé¢ s piislusSnymi dotéenymi organy statni spravy a po projednani s
organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zakonu.

Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako ptipustnd, nebo
podminéné ptipustna.

Plochy smiSené nezastavénéhe-izemi krajinné
pozemky prirozenych-a piirodé blizkveh-ekesystémit smiSené krajinné v§eobecné (NSMU)

Hlavni vyuziti
- pozemky piirozenych a piirodé blizkych ekosystémil, zaloZeni a drzba prvkat USES véetné interakénich
prvki a vSech pfirodnich ploch vyskytujicich se ve volné krajiné, kdy s ohledem na charakter nezastavéného
uzemi neni ucelné jeho ¢lenéni, napt. na plochy vodni, vodohospodaiské, zeméde€lské a lesni.

Pripustné vyuziti
- vSechny plochy ostatni ve volné krajin¢ — nezastavitelné Gizemi, slouzici jako remizy, jako ponechané meze
mezi jednotlivymi uc¢elovymi pozemky na zemédelskych i zalesnénych pozemcich,
- realizace prvkii USES véetné interakénich prvki,
do doby realizace prvkii USES souéasné vyuziti pozemku,
- revitalizace vodoteci.

Podminéné pripustné vyuZziti
- liniové inzenyrské stavby, ucelové cesty,
- manipulaéni plochy pro udrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou zatazeny do prvki USES,
- zfizovat vodni plochy, toky.

Nepripustné vyuziti
- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu ploch, které jsou
potiebné k zaloZeni chybgjicich prvki USES,
- veskeré stavby mimo podminecné piipustnych.

Plochy vodni a vodohospodarské

—zamoki‘ené poezemky vodni a vodohospodarské jiné (WMX)
vodniplechy-ateky vodni a vodohospodarské v§eobecné (WU)

Hlavni vyuziti
- plochy vodni a vodohospodatské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pied jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu v uzemi a plnéni dalSich ucela
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany piirody a krajiny.

Piipustné vyuZiti
- budovat nové vodni plochy,

- revitalizace toku,
- stavajici zptisob vyuziti vodnich ploch ponechat,
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- zasahy do vodnich ploch, tokli a uzemi s nimi bezprostfedné souvisejicitho nutné pro stabilizaci vodnich
poméra v uzemi.

Podminéné vyuZziti
- zfizovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani ptilehlého izemi kolmo
na vodni toky, pfipadné nejkrat§im moznym zptisobem pfes nebo pod vodni hladinou.

Nepripustné vyuZziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy, a to
véetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkéni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako
pfipustné, nebo podminéné piipustné.

Plochy lesni
lesni v§eobecné (NLU)

Hlavni vyuziti
- plochy lesni jsou samostatné¢ vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemki pro les a jeho
stabiliza¢ni funkci.

Pripustné vyuziti
- vyuzivani pozemku uréenych k plnéni funkci lesa v souladu se zdkonem o lesich.

Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi a ochranu pfirody mistniho vyznamu,
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani ptilehlého
uzemi.

Nepripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakdkoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustnd nebo
podminéné piipustna,
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy, a to
véetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkéni vyuzZiti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné
nebo podminéné ptipustné.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci;—pre-kterélze pravakpozemkima

Veriejné prospé$né stavby

Dopravni infrastruktura
oznaceni | ucel navrZenych VPS katastralni izemi
Dot Obsluzna komunikace pro navrzené plochy obc¢anského vybaveni Bukova
VD.1 (01 OV.p.1)
be2 Obnova mistni ucelové komunikace k rybniku Vybira¢ Bukova
VD.2
be2 Obnova mistni ucelové komunikace Bukova-Petiikov Bukova
VD.3
bS5 Obsluzna komunikace k navrhované plose B30 BV.30 Olesnice
VD.4
VD.5S Rozsifeni kiizovatky a mistni komunikace Olesnice
Technicka infrastruktura
s Cistirna odpadnich vod — Bukova Bukova
VT.1

62



Zména ¢.3 UP Olesnice Zai 2025

o Navrzené hlavni kanaliza¢ni fady — Bukova Bukova
VT.2

3 Navrzené hlavni vodovodni fady — Bukova Bukovéa
VT.3

T4 Navrzené hlavni kanalizacni fady — OleSnice Olesnice
VT4

T5 Navrzené hlavni vodovodni fady — Ole$nice Olesnice
VT.5

Teo Navrzena trafostanice s pfipojkou v severozapadni ¢asti Bukové Bukova
VT.6

. Navrzena trafostanice s ptipojkou pro plochu ob¢anského vybaveni Bukovéa
V1.7 (01 0OV.p.l)

T8 Navrzena trafostanice s pfipojkou pro plochu rekreace u rybnika
VT.8 Blatec

9 Navrzeny STL plynovod pro novou zastavbu OleSnice Olesnice
VT.9

10 Navrzeny STL plynovod pro novou zastavbu Bukova Bukova
VT.10

FH Zazemi stavajiciho vodojemu Olesnice
VT.11

Veiejna prostranstvi
VP.1 Vetejné prostranstvi Olesnice
VP.2 Veftejné prostranstvi Bukova
VP.3 Veftejné prostranstvi — vefejnd zelen Bukova
VP4 Veftejné prostranstvi — vefejnd zelen — park Olesnice
Vei‘ejné prospéSna opatieni
Vereing p
ZV1 i ; roind zolon_Bukova Bukova
FAVZ) i - rondzelen I Steini
P2 i - Steini
Uzemni systém ekologické stability

St Lokalni biocentrum Pad&lky (prvek USES ¢&. 3 — LBK.3) Lhotka u Ttebce
VU.1 + lokalni biokoridor Pod Planémi (prvek USES ¢. 2 — LBK.2)
2 Lokalni biokoridor Masak (prvek USES &. 11 — LBK.11) Bukova
yu.2
AS3 Lokalni biokoridor Bfezina (prvek USES &. 13 — LBK.13) Lhotka u Ttebce,
VU.3 Olesnice, Bukova
NS4 Lokalni biokoridor Ostrovy (prvek USES &. 22 — LBK.22) Bukova
yu4

Stavby a opati‘eni k zajiSt'ovani obrany a bezpe¢nosti statu
Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou navrzeny.
Zmeéna ¢. 3 nevymezuje nové plochy u kterych by byla stanovena podminka pro vytvoteni stavby k zajiSténi

obrany a bezpecnosti statu.

Plochy pro asanaci
Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.
Zmeéna €. 3 nevymezuje nové plochy u kterych by byla stanovena podminka pro asanaci stavajiciho izemi.
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bh

podle zakona o ochrané prlrody a krajlny, byla-li stanovena

Kompenzaéni opatieni nejsou izemnim planem stanovena.
Zména €. 3 nevymezuje plochy. u kterych by byli feSeny kompenzacni opatieni.

1) vymezenl ploch a korldoru, ve kterych ]e pmve*em—z—men—]ejieh—vyui-m—uzemm—smdu—ped-mmkeu
Vlezem—dat—&tete—smdﬂ—de—ewdeneeﬂﬂemne—planewel—eﬂmesﬂ rozhodovam 0 zménach v uzemi

podminéno zpracovanim tizemni studie

Névrhemzmeny-€2 #Uzemnim planem nejsou takové plochy vymezeny.
Zména €. 3 nevymezuje nové plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim

uzemni studie.

) vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

UP Olesnice nedisponuje pojmy, které by nebyly definované ve stavebnim zdkon& nebo v jinych pravnich

predpisech.
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