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Zména & 3 UP Olesnice

Zastupitelstvo obce Olesnice, piislusné podle ustanoveni § 46 odst. 1 pism. d) zakona
¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen stavebni zakon), za
pouziti ustanoveni § 46 odst. 2 pism. c¢) a v souladu s § 104 odst. 1 zdkona stavebniho zékona
ve spojeni s § 171 — 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad

vydava

Zménu & 3 UP OleSnice

formou opatteni obecné povahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Olesnice
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I. Textova &ast viroku Zmény &. 3 UP Olesnice

‘ a) Vymezeni zastavéného izemi

1) Upravuje se posledni véta na ,,Zména €. 3 aktualizuje zastavéné izemi ve spravnim tzemi
obce Olesnice k fijnu 2024.%.

‘ b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

1) Upravuje se nazev hlavni kapitoly dle ptilohy ¢. 8 k zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.

2) V prvnim odstavci se nahrazuje ,,Navrh zmény ¢.2 izemniho planu‘ za ,,Uzemni plan®.
3) Upravuje se ¢ast druhého odstavce:

»Navrh zmény €.2 uzemniho planu Olesnice zdvazné¢ vymezuje piedevsim novou plochy
pro bydleni — domy venkovského charakteru, plochu vefejného prostranstvi a plochu
vefejného prostranstvi — vefejna zelenl. V nezastavitelném tGzemi jsou navrhovany plochy
pro bydleni — domy venkovského charakteru plochy, plochy dopravni a technické
infrastruktury.” na ,,Zména ¢. 3 Uzemniho planu OleSnice zdvazné nov€é vymezuje
predevsim nové plochy pro bydleni (bydleni venkovské, bydleni hromadné) a plochy
zelené (zelent zahradni a sadova). Zavazné jsou dale vymezeny plochy bydleni, plochy
rekreace, plochy obc¢anského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené,
plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani. V nezastavitelném tzemi jsou
vymezeny plochy smiSené krajinné, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy dopravni a
technické infrastruktury.*
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4) V odstavci ,,Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot...*“ se nahrazuje ,,navrh zmény ¢.2
uzemniho planu® za ,,Uzemni plan* a dale za ,,Zména ¢.3“.

5) V odstavei ,,Z hlediska ochrany kulturnich hodnot...” se nahrazuje ,,ndvrh zmény ¢.2
uzemniho planu‘ za ,,Zména ¢.3.

6) V odstavci ,,Z hlediska ochrany civilzaénich hodnot...* se nahrazuje ,,navrh zmény ¢.2
uzemniho planu‘ za ,,Zména ¢.3.

‘ ¢) Urbanisticka koncepce

1) Upravuje se nazev hlavni kapitoly dle ptilohy €. 8 k zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.

2) V kapitole ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* se vypousti ,,a koridorii technické a dopravni
infrastruktury*.

3) Z tabulky zastavitelnych ploch se vypousti piivodni oznaceni a popis a nahrazuje se novym
oznatenim a novymi indexy, dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu:

oznaceni plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti | Index charakteristika
plochy
Z.1 — Z.38, | Bydleni venkovské BV.1- rodinné domy venkovského
7.67 - BV.32, charakteru
7.69,72.71 BV.33-
BV.35,
BV.36
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Z.70 Bydleni hromadné BH.1 Domy s charakterem
hromadného bydleni, bytové
domy.

7.39 smiSené obytné jiné SX.2 se specifickym vyuzitim

7.40 — Z.41 | SmiSené obytné venkovské SV.1- venkovské - bydleni

SV.2 s drobnou vyrobou, rodinné
zemedelské farmy

742 SmiSené obytné jiné SX.1 se specifickym vyuzitim

7.43 Obcanské vybaveni vefejné — socidlni | OV.p.1 | se specifickym vyuzitim

sluzby a péce o rodinu

Z.44 Obcanské vybaveni sport 0S.1 télovychovna a sportovni
zafizeni, roz$ifeni
stavajiciho htisté

Z7.45 Obcanské vybaveni sport 0S.2 télovychova a sport —
stielnice

7.46 Rekreace individualni RI.1 individualni rekreace

747 - 7.54, | Zelen zahradni a sadova 77.1- soukromé zahrady,

7.72 77.8, vyhrazena zelen

77.9
Veftejna prostranstvi vS§eobecna PU.1 vetejné prostranstvi

7.55

7.56 Zelen vSeobecna ZU.1 vetejna zelen

7.57 Doprava v§eobecna DU.1 silnicni doprava — obsluzna
komunikace pro navrzené
plochy obc¢anského vybaveni
(OV.p.1)

7.58 Doprava v§eobecna DU.2 silnicni doprava — obnova
ucelové komunikace
k rybniku Vybiraé¢

Z7.59 Doprava vseobecna DU.3 silniéni doprava — obnova
ucelové komunikace Bukova
-Pettikov

Z7.61 Doprava vseobecna DU.5 roz$iteni stavajici
komunikace

7.60 Doprava vSeobecna DU.4 rozSifeni stavajici
komunikace — obsluha nové
vymezené plochy BV.30

7.62 Technickd infrastruktura v§eobecna TU.1 COV Bukova

7.63 Technickd infrastruktura v§eobecnd TU.2 zazemi vodojemu

7.64 — 7.66 | Vyroba zemédelska a lesnicka VZ.1- Zemedelska plocha

VZ.3 k rodinné farmé, pro ustajeni

zvitat a provozovani zahrady
a sadu

4) Ztabulky zastavitelnych ploch se vypousti plvodni oznaeni a popis technické

infrastruktury (T).

5) Upravuje se nazev podkapitoly, ve kterém se slovo ,piestavby* se nahrazuje slovem

,,transformacnich®.

6) Z tabulky transformacnich ploch se vypousti ptivodni oznaceni a popis a nahrazuje se novym

oznacenim a novymi indexy, dle vyhlasky ¢.

157/2024 Sb., o Uzemné analytickych

podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu:
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oznaceni | Pivodni funk¢ni | Navrzené funkéni | Index Ucel transformace
vyuziti vyuziti plochy
T.1,T.2 | Samostatné zahrady | Bydleni venkovské BV.7, Navrzené plochy BV.7 a
BV.15 BV.15 ¢astecné zasahuji
do zastavéného tizemi
obce a v tomto uzemi
jsou vymezeny jako
plochy ptestavby

z funkéniho vyuziti
zahrad na funk¢ni vyuziti
bydleni.

T.3 Samostatné zahrady | Bydleni venkovské BV.29 Navrzena plocha
dopliuje jiz zastavéné
uzemi obce.

T.7 Plochy rekreace - Bydleni venkovské BVv.27 rodinné domy

soukromé zahrady, venkovského charakteru.
vyhrazena zelen Zména charakteru
vyuziti.

T.9 Plochy zemédélské — | Bydleni venkovskeé BV.37 rodinné domy

ZPF trvalé travni venkovského charakteru.
porosty Doplnéni nezastavéného
uzemi v proluce mezi
zastavbou.

T.8 Plochy bydleni — Bydleni hromadné BH.1 Domy s charakterem
rodinné domy hromadného bydleni,
venkovského bytové domy.

charakteru
T.4 Plochy bydleni — SmiSené obytné Sv.2 Navrzena plocha SV.2
rodinné domy venkovské castecné zasahuje
venkovského do zastavén¢ho tizemi
charakteru obce. Navrh je ¢astené
vymezen jako
zastavitelna plocha a
castecné jako plocha
transformacni z
funk¢éniho vyuziti
bydleni — rodinné domy
venkovského charakteru
na funk¢ni vyuziti
smiSené obytné
venkovské.

T.5 Vodni plocha Zelen parkova a ZP.2 Rekultivace jiz zaniklého
parkove upravena rybnika na vefejnou
zelen (park).

T.6 Vodni plocha Vefejna prostranstvi PU.2 Rekultivace jiz zaniklého
vSeobecna rybnika na vefejnou
zelen (park).

7) Nové je vytvofena podkapitola ,,Vymezeni ploch zmén v krajin€* vcetné tabulky
s ptehledem navrzenych ploch zmén v krajin¢:

oznaceni plocha s rozdilnym zptisobem Index charakteristika
vyuziti plochy
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8)

K.1-K.8 |SmiSené krajinné vSeobecné MU.1- navrzené (nefunk¢ni) prvky
MU 4 USES
K.9-K.10 | Vodni a vodohospodaiské WU.1- Vodni plocha
vSeobecné Wwu.2

V podkapitole ,,Vymezeni systému sidelni zelené” se nahrazuje ,,Navrh zmény ¢.2
uzemniho planu* za ,,Uzemni plan* a dopliiuje se ,,a Zména ¢.3.

‘ d) Koncepce verejné infrastruktury

1y

2)
3)

4)

Upravuje se nazev hlavni kapitoly dle pfilohy ¢. 8 k zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.

V podkapitole ,,Dopravni infrastruktura® se rusi v poslednim odstavci ,,Navrh zmény ¢.2°.

V podkapitole ,,Dopravni infrastruktura® se upravuje v poslednim odstavci oznaceni
navrzené plochy ,,BV.30%.

V podkapitole ,,Zasobovani elektrickou energii a teplem* se upravuje odstavec ,,Bukova“.
Piivodni znéni ,,V obci Bukova jsou instalovany dvé trafostanice, které svoji polohou
neumozni pfipojeni novych objektil na energetickou sit’. Pro objekty bydleni s penzionem
— SX1 je nutno vybudovat novou trafostanici. Rovnéz pro domov seniorii — OX1— je nutno
vybudovat novou trafostanici.* se upravuje do na znéni: “ V obci Bukové jsou instalovany
dvé trafostanice, které svoji polohou neumozni ptfipojeni novych objektii na energetickou
sit. Pro objekty bydleni s penzionem — SX.1 a pro domov seniort —OV.p.1 — je nutno
vybudovat novou trafostanici (TL.1 a TL.2).*.

‘ e) Koncepce usporadani krajiny

1

2)

3)

4)

Upravuje se nazev hlavni kapitoly dle pfilohy ¢. 8 k zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.
V kapitole ,,Koncepce uspotadani krajiny* se dopliiuje novy odstavec:

,,V nezastavéném uzemi, které je v uzemnim planu hodnotami vymezeno jako hodnotny

y
prostor urcujici krajinny réz, je nezddouci: oploceni pozemkli a nadzemni stavby pro
ochranu krajiny.*

V kapitole ,,Uzemni systém ekologicke kapitoly™ se vypousti u vyctu skladebnych prvki
regionalni rovné vymezeni ,,(dle UP 1); (dle UP 25); (dle UP 9)*

V tabulce ,,Prehled prvkl uzemniho systému ekologické stability* se upravuji ¢isla a nazvy
regiondlnich a nadregionalnich prvki, do souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR J¢K).

f) Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadiani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

Y

2)

3)

Upravuje se nazev hlavni kapitoly dle ptilohy ¢. 8 k zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon.

V ivodu kapitoly se ve vyctu ploch srozdilnym zplsobem vyuziti upravuji nazvy
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Plocha s nazvem ,,Plochy obCanského vybaveni se déli v ramci oznaceni hlavni plochy
obcanského vybaveni vefejného (OV), na dalsi uptesiujici plochy. Jedna se o plochy

7
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,»obCanské vybaveni vefejné — kultura, obCanské vybaveni vefejné — ndbozenstvi, obfanské
vybaveni vetejné — ochrana obyvatelstva, obcanské vybaveni vefejné — vzdélani a vychova,
obCanské vybaveni vefejné — vefejna sprava, obCanské vybaveni verejné — socialni sluzby
a pée o rodinu“. Daéle se vramci ploch obcanského vybaveni vymezuji plochy
obcCanského vybaveni komer¢ni a obanské vybaveni sport.

4) Upravuje se nazev plochy ,Plochy vetejného prostranstvi“ na ,,Plochy vetejnych
prostranstvi‘.

5) Vklada se novy nadpis ,,Plochy zelené“ vcetné ploch v této kapitole ,,zeleit zahradni a
sadova, zelen parkova a parkove upravena, zeleni vSeobecna®.

6) Upravuje se nazev ploch ,,Plochy smiSené¢ nezastavitelného tizemi* na ,,Plochy smisené
krajinné®.

7) 'V ramci kapitoly ,,Podminky vyuziti funkénich ploch feSenych izemnim planem Olesnice*
se upravuji ndzvy jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a jejich oznacCeni
(indexy), dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

8) V kapitole ,,Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV)“ se v odstavci ,,Stanoveni podminek
prostorového uspotadani vcetné podminek ochrany krajinného razu* upravuje odrazka
s udajem o sklonu stfech, kde je nové max. sklon 45°.

9) V kapitole ,,Plochy bydleni — bydleni venkovské (BV)“ se v odstavci ,,Stanoveni podminek
prostorového uspofddani vcetné¢ podminek ochrany krajinného razu* dopliluje nova
odréazka:

»- vramci plochy ptfestavby T.9 (BV.37) je nutno pifi umistovani stavebniho objektu
respektovat uli¢ni ¢aru stanovenou okolnimi stdvajicimi objekty, tak aby byla dodrzen raz
stavajiciho ndvesniho prostoru.*

10) V kapitole ,,Plochy bydleni — bydleni hromadné (BH)“ se v odstavci ,,Stanoveni podminek
prostorového uspotadani vcetné podminek ochrany krajinného razu* doplituje:

,V ramci plochy BH.1 je stanoveno:

- maximalni vySka nové zastavby: 2 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi nebo
podkrovi,

- maximalni koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami: 40 %,

- minimalni podil vegetacnich ploch: 40 %,
zpevnéné plochy do vyse 20 % - u propustnych materiala (mlat, $térk, vegetacni dlazba)
se zapocitava pouze 50 % plochy. ,,

11) Rusi se cely odstavec ,,Plochy smiSené obytné — komercni (SK)*.

12) V ramci odstavce ,,Plochy smiSené obytné — smiSené obytné jiné (SX)“ se v ,,Hlavnim
vyuziti* doplituje odrézka ,,- bydleni s moznosti vystavby objektl pro plochy skladovani‘.

13) V ramci odstavce ,,Plochy smiSené obytné — smiSené obytné jiné (SX)“ se v ,,Pfipustném
vyuziti* dopliluje odrdzka ,,- zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou
¢innost (nevyrobni sluzby), kterd svym charakterem nesmi narusovat obytnou funkci®.

14) V ramci odstavce ,,Plochy smiSené obytné — smiSené obytné jin¢ (SX)“ se v ,,Stanoveni
podminek prostorového uspoiadani vcetné podminek ochrany krajinného razu“ dopliuje
odrazka ,,- celkova zastavénost plochy SX.2 max. 50 % (celkovou zastavénosti se rozumi
zastavéna plocha vSemi budovami, vCetné teras, piistupovych cest, vSech zpevnénych
ploch, bazénti a vSech samostatné stojicich ptistieskil).

15) V ramci kapitoly ,,Plochy obcanského vybaveni® se nové d€li v rdmci oznaceni hlavni
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plochy obc¢anského vybaveni vetfejného (OV), na dalsi upiesiiujici plochy. Jednd se o
plochy ,,obcanské vybaveni vefejné — kultura (OV.k), obCanské vybaveni vefejné —
nabozenstvi (OV.n), obCanské vybaveni vefejné — ochrana obyvatelstva (OV.o), obCanské
vybaveni vetejné — vzdélani a vychova (OV.s), obCanské vybaveni vetejné — vefejné sprava
(OV.v), obCanské vybaveni vefejné — socialni sluzby a péce o rodinu (OV.p)“. Déle se
v ramci ploch obcanského vybaveni vymezuji plochy obcanského vybaveni komeréni
(OK), obcanské vybaveni sport (OS) a ob¢anské vybaveni hibitovy (OH). Pro tyto nové
rozdélené plochy se pfifazuje ptislusny regulativ, ktery je pfevzat z piivodniho regulativu
pro plochu ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura, drobna komerc¢ni ¢innost (OV)
a dale doplnén o pfislusné podminky a vyuziti.

Mee

16) V ramci kapitoly ,,Plochy zelen¢* se nove stanovuje regulativ pro ,,zelen parkova a parkove
upravena (ZP)“, kterd nové vznika dle vymezeni a zatazeni stavajicich ploch zeleng.

17) Vramci kapitoly ,,Plochy dopravni infrastruktury® se nové stanovuje regulativ pro
,,doprava vSeobecna (DU)“, kterd nové vznika dle vymezeni a zatazeni stavajicich ploch
dopravy.

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

1) Upravuje se nazev hlavni kapitoly dle ptilohy ¢. 8 k zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zéakon.

2) Upravuje se tabulka s vytem vefejné prospesnych staveb. Jedna se o nové oznaceni
jednotlivych staveb dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemng¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu a upravuje se vycet téchto ploch dle
skute¢ného stavu a vymezeni.

3) V ramci tabulky VPS jsou doplnény vymezené plochy ,,vefejna prostranstvi“ VP.1-VP.4.
4) V ramci tabulky VPO jsou odstranény plochy vefejnych prostranstvi.

5) Upravuje se tabulka s vyctem vetejné prospe€Snych opatteni. Jednd se o nové oznaceni
jednotlivych opatieni dle vyhlaSky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné& analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu a upravuje se vycet a popis téchto
ploch dle skute¢ného stavu a vymezeni.

6) V kapitole ,,Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se dopliuje véta
»Zména €. 3 nevymezuje nové plochy u kterych by byla stanovena podminka pro vytvofeni
stavby k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.*.

7) V kapitole ,,Plochy pro asanaci‘ se dopliiuje véta ,,Zmeéna €. 3 nevymezuje nové plochy u
kterych by byla stanovena podminka pro asanaci stavajiciho uzemi.*.

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢éi prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaja podle
§ 8 katastralniho zakona

1) Cela kapitola se vypousti.

‘ h) Kompenzacéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

1) Upravuje se ndzev a oznaceni hlavni kapitoly dle pfilohy €. 8 k zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon. Piivodni oznaceni kapitoly j) se rusi a nahrazuje se pismenem h).
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2) Do prvni véty se doplituje ,,aizemnim planem*®.

3) Na konec se vklada nova véta ,,Zména ¢. 3 nevymezuje plochy, u kterych by byli feSeny
kompenzacni opatieni.®.

i) Vymezeni plocha koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

1) Upravuje se nazev a oznaceni hlavni kapitoly dle pfilohy ¢. 8 k zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

2) V prvnim odstavci se nahrazuje ,,Navrhem zmény ¢.2% za ,,Uzemnim®.

3) Dopliuje se nova véta ,,Zmeéna €. 3 nevymezuje nové plochy ve kterych je rozhodovani o
zménach v tizemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.*.

j) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim ziakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

1) Dopliiuje se cela kapitola dle ptilohy ¢. 8 k zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

‘ k) Udaje o poétu listii uizemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické ¢asti

1) Cela kapitola se vypousti.

Pouceni:
Proti Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Olesnice, vydané formou opatieni obecné povahy,

nelze podat opravny prostiedek ve smyslu § 173, odst. 2, zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,

v platném znéni.

starosta obce mistostarosta obce

Vyvésenodne: .............c.ooveennn.. Sejmutodne: ................ooeelll.

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéseno min. 15 dni.
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